Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obciansky zdkonnik )
Cislo: sj47-5-1-2024

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto SpiSské Podhradie
v zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Marianske namestie 37, 053 04 SpiSské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spisské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1CO: 00329622, DIC: 2020717886

Néjomca: Bce. Anton Fuchs, DiS.art.,

CL 11
Predmet zmluvy
Mesto Spisské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa
v katastralnom uzemi Spi§ské Podhradie, na ul. Stary jarok 47 .
Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia MZ v SpiSskom Podhradi prenechava najomcovi do
uzivania byt €. 5 na ul. Stary jarok 367/47, SpiSské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kut,
ktipeliia, WC, predsieit s celkovou plochou bytu 56,75 m?.

ClL 11
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu  do 31.10.2024 s moznostou prediZenia ndgjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vSetkych finanénych povinnosti ndjomcu voci prenajimatelovi a
dodrziavania vSetkych podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

CL 1V
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikacia miestnosti ako 1 jeho stav je odsuhlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddeliteI'nou sucast'ou ndjomnej
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLV
Vyska ndjomného

Vyska nagjomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena podla
platnych cenovych predpisov a je zavizne uvedend v eviden¢nom liste, ktory tvori
neoddelitelna sucast ndajomnej zmluvy s platnostou od 1.11.2023 vyhotovenej
prenajimatel'om. Zmenu vysky mesacnych thrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu
bude predpisovat’ mesacny zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v sulade
s platnymi predpismi.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu mesacne dopredu vzdy do 5. dia kalenddrneho mesiaca a to prostrednictvom
SIPO (inkasom) na ucet prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a mesacnt zélohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi



poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deni omeSkania az do Uplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazda
upomienku.

Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z niajmu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Ob¢ianskeho zakonnika, pokial’ by
nezaplatil naijomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlhsi ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Obc¢ianskeho zakonnika ak najomca alebo
ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne narusSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuctovanie skutocnych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu a to za predchadzajuci kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a vyuctovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ najomcovi. Najomca je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyacétovania najneskor do 15 dni od dorucenia vyacétovania. V pripade,
ze najomca neuhradi nedoplatok z vyucétovania do 15 dni od dorucenia vyuctovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania az do tpIlného zaplatenia.

CL VI
Prava a povinnosti z najmu bytu
(A) Najomca

1. Njjomca sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpec¢i sam a na vlastné naklady.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolocnej domécnosti maja vedla
prava uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Njjomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecujliice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Njjomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori
s nim byvaju, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu.

5. N3jjomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré prisluchajii prenajimatelovi. V opa¢nom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat
od najomcu ndhradu.

6. N3ajomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich osdéb do bytu a pod.) bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

7. Najomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
nagjomného a uhrad za sluzby /napr. zmenu poctu oso6b v byte/ tieto bezodkladne
oznami prenajimatel'ovi. VySka ndjomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade
zmeni od 1. dia mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene.

8. Nijomca je povinny umoznit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva prisluSného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrziavanie
zmluvnych podmienok.

9. Njjomca je povinny ku diiu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

10. Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vvkonavat’ zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad z




dovodu, Ze bytovy dom je narodnou kultirnou pamiatkou zapisanou v zozname
svetového dedicstva. Zaroven najomca berie na vedomie, Ze pri poruseni tohto
bodu bude financne postihnuty prisluSnym uradom a zarovei sa pristapi k
odiatiu bytu bez naroku pridelenia nahradného bytu alebo ubytovania.

11. Ndajomca nesmie odstranit’ Stitok s vyrobnym cislom vchodovych dveri —
protipoZiarnych, ktory sa nachadza pri strednom zavese dveri.

12. Najomca je povinny zabezpeCit poziarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo
domu a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit najomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so suhlasom ndjomcu. Tento sthlas ndjomca moze odopriet’ iba z
vaznych dovodov. Ak takéto tpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, ndjomca sa zavédzuje, ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

3. Prenajimatel’ uzna najomcovi primerani zl'avu na najomnom, pripadne z uhrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost’
odovodnujucu pravo na primeranu zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatel’a.

CL VIl
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorend na dobu do 31.10. 2024.

2. Tuto zmluvu moZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu z
dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ podla
§47a zékona €. 40/1964 Zb. obCianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

4. Tato zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’al§$imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a
jeden najomca.

7. Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prisluchaju na rozhodnutie prislusného
stdu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tito bola uzatvorena podl'a
ich pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnorucne
podpisuju.

o

V Spisskom Podhradi, diia 29.5.2024

najomca prenajimatel’



