Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obdiansky zékonnik )
&islo: 5j31-7-2-2019

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Mesto SpiSské Podhradie
v zastpeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Maridnske ndmestie 37, 053 04 Spidské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spidské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
10! 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Najomea: Fabianova AlZbeta,

L1
Predmet zmluvy
Mesto Spidské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa
v katastréalnom tizemi Spisské Podhradie, na ul. Stary jarck 621/31.
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v Spisskom Podhradi prenechava nijomcovi do
uivania byt & 7 na ul. Stary jarok 621/31, Spi¥ské Podhradie - 1 izba, kuchyiia, kipel'ia s
WC a predsiefi s celkovou plochou bytu 38,98 m’.

¢l 11
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu  do 31. 12. 2020 s moZnostou pred{Zenia najomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finandnych povinnosti nijomeu voii prenajimatel’ovi a
dodriavania vietkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

CLIV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikacia miestnosti ako i jeho stav je odsuhlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitePnou stéast'ou néjomne;
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLVv
Vy$ka ndjomného

Vyika ngjomného a uhrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena podla
platnych cenovych predpisov a je zavizne uvedend v evidentnom liste, kfory tvori
neoddelitefni  stdast ndjomnej zmluvy s platnostou od 1. L 2020 vyhotovene]
prenajimatelom. Zmenu vySky mesacnych tihrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zélohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v sulade
s platnymi predpismi.

Najomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluZby) poskytovane
s urivanim bytu mesagne dopredu vzdy do 3. diia kalendarneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na ucet prenajimatel’a.



V pripade, Ze ndjomca nezaplati nijomné a mesa¢ni zalohu na Gihradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania aZ do upiného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent: prenajimatefom vo vySke 3,00 € za kazdu
upomienku.

ZAroveli sa nijomea vystavuje nebezpefenstvu vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Obcianskeho zakonnika, pokial’ by
nezaplatil nAjomné alebo dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivapim bytu za
tas d1h3i ako 3 mesiace a § 711 ods, 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zdkonnika ak ndjomeca alebo
ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislu$enstvo,
spoloné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomecov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebo
poruuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je povinny vykonat vyiétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajtici kalendérny rok v silade s platnymi pravnymi
predpismi a vyiétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ nagjomcovi. Néjomea je povinny
uhradit nedoplatok z vyti&tovania najneskér do 15 dni od dorudenia vyudtovania. V pripade,
¥¢ ndjomca neuhradi nedoplatok z vylétovania do 15 dni od dorutenia vyudétovania, je
povinny zaplatit' prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi omekania aZ do Uplného zaplatenia.

CL VI
Préiva a povinnosti z ndjmu bytu
(A) Najomca

1. Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie préce v byte si zabezpedi sam a na vlastné néklady.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvajl s ndjomecom v spologne] domdcnosti maji vedla
préva uZivat byt aj pravo uZivat’ spolotn¢ priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Néjomea sa zavizuje, Ze pri vikone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpedujice ostatnym najomnikom nerufeny vykon ich prav.

4. Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s
nim byvaji, uhradi v pinej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prdvo po
predchédzajicom upozorneni ngjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat' od najomcu
nahradu.

5. Najomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichajii prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajicom upozorneni najomeu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat od
najomcu nahradu.

6. N4jomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie gasti bytu, podndjom bytu, prijatic dal¥ich oséb do bytu a pod.) bez
predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

7. Néajomea je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
nijomného a thrad za sluzby /napr. zmenu podtu 0sdb v byte/ tieto bezodkladne oznami
prenajimatelovi. Vyska najomného a dhrad za sluZby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
mesiaca, ktory nasleduje po prislu$nej zmene.

8. Nidjomea je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatel’ovi, zamestnancom
ministerstva prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych orginov s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

9. Najomeca je povinny ku dfiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi



vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizéciu.

10. Najomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné iipravy bez
predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela.

11, Njomea je povinny zabezpetit’ poZiarnu ochranu bytu a Gdrzbu chodnika okolo domu
a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpeit’ ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat’ iba so suhlasom ndjomcu. Tento sthlas ndjomca mbéZe odopriet’ iba z vaZnych
ddvodov. Ak takéto tpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluného orgénu
§tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

3. Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zP'avu na najomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (shuZzby) poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukdZe skutoCnost’
oddvodiiujicu pravo na primerand zl'avu a toto pravo si nijomca uplatni v zdkonnej lehote u
prenajimatel’a.

Cl. vII
Zaverelné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorené na dobu do 31. 12. 2020.

2, Tdto zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede nijmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika.

3. Tato zmluva nadobtda (¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obdianskym zakonnikom a d’al$imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a jeden
najomcea.

7. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislu$ného stdu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzatvorend podl'a ich
pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuji.

V SpiSskom Podhradi, dria 20.12.2019

/
.
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najomea




