Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obgiansky zakonnik )
&islo: §176-R-2-2020

¢l 1

Zmluvné strany
Prenajimatel’ Mesto Spisské Podhradie
v zastiipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Maridnske némestie 37, 053 04 Spidské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spidské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1CO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Najomca: Plachetka Aladar,

a
MiZigarovd Andrea.

L
Predmet zmluvy
Mesto Spisské Podhradie je vlastnikom nehnutenosti nachadzajicej sa
v katastralnom tizemi Spi§ské Podhradie, na ul. Stefanikova 1156/176.
Prenajimatel’ na zdklade rozhodnutia MZ v Spidskom Podhradi prenechava najomcovi do
uZfvania byt & 1 na ul. Stefinikova 1156/176, Spisské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kit,
kiipelitu s WC s celkovou plochou bytu 39,37 m?.

CL I
Doba najmu
7mluva sa uzatvara na dobu  do 31. 10. 2020 s moz#nostou prediZenia najomne]j zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finan&nych povinnosti najomeu vodi prenajimatelovi a
dodrsiavania vietkych podmienok uvedenych v ndj omnej zmluve.

CLIv
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikicia miestnosti ako i jeho stav je odsuhlaseny
zmluvaymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktoré je neoddelitelnou stdast'ou néjomnej
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLV
Vy¥ka ndjomného

Vyska najomného a thrad za plnenie (sluzby) spojens s uFfvanim bytu je stanovené podla
platnych cenovych predpisov a je zavizne uvedend v evidendnom liste, ktory tvori
neoddelitelni sitast najomnej zmluvy § platnostou od 1. 11. 2019 vyhotovene]
prenajimatelom. Zmenu vysky mesadnych thrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesacny zélohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimateom v stlade
s platnymi predpismi.



Néjomca je povinny platit’ najomné spolu so zdlohou za plnenie (sluzby) poskytované
s u¥ivanim bytu mesaéne dopredu vZdy do 5. diia  kalendérneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na Glet prenajimatela.

V pripade, Ze nijomca nezaplati néjomné a mesadni zdlohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyke 0,05 % z diZnej sumy za kazdy dent omeSkania az do tplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavend prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazdd
upomienku.

Zaroveli sa najomeca vystavuje nebezpefenstvu vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711, ods.l, pism., d), Ob&ianskeho zikonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia (sluZby) poskytované s uzivanim bytu za
¢as dIh§i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zikonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislufenstvo,
spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome,

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyi&tovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZfvanim bytu a to za predchadzajdci kalendarny rok v silade s platnymi pravnymi
predpismi a vy(itovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat ndjomcovi. Ndjomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyuétovania najneskdr do 15 dni od dorudenia vyuétovania. V pripade,
e nijomca neuhradi nedoplatok z vytdtovania do 15 dni od dorudenia vyUétovania, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z ometkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kaZdy deti omeskania aZ do tiplného zaplatenia.

CL VI
Priva a povinnosti z nijmu bytu
(A) Néjomca

1. Nédjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, slivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udr¥iavacie price v byte si zabezpeti sim a na vlastné naklady.

2. Néajomca bytu a osoby, ktoré byvaji s nijomcom v spolonej domacnosti maji vedl'a
prava uZivat byt aj prévo uZivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sp6sobom podla povahy prisluSného zariadenia.

3. Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpedujlce ostatnym najomnikom neru$eny vykon ich prav.

4. Néjomca sa zaviizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spodsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’
privo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstrinit’ a
pozadovat’ od najomeu ndhradu.

5, Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytodného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opacnom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajiicom upozormeni ndgjomeu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat
od najomeu nahradu.

6. Najomca nie je opravneny uskutotnit’ akitkoPvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie ¢asti bytu, podnijom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a
pod.) bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

7. Néjomcea je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vy$ku
najomného a thrad za sluzby /napr. zmenu pottu 0sdb v byte/ tieto bezodkladne
oznami prenajimatelovi, Vyska ndjomného a Ghrad za slufby sa v tomto pripade
zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.



8, Najomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva prislu$ného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych
organov s ciePom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.

9. Najomea je povinny ku difu zéniku néjmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vyybieleny) s prihliadnutim na obvykld
amortizéaciu.

10. Najomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné ipravy bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.
11. Najomea je povinny zabezpelit poZiarnu ochranu bytu audrzbu chodnika okolo

domu a vo dvore,

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpedil najomcovi plny a nerueny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné dpravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat' iba so suhlasom ndjomeu. Tento sthlas nijomca mbZe odopriet iba z
varnych dévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
pristu§ného orgénu $tdtnej spravy, nhjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozZni.

3, Prenajimatel’ uznd nédjomcovi primerand zlavu na n&jomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukaze skuto¢nost’
odévodiinjiicu pravo na primerand zlavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatel’a.

C1L VI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorend na dobu do 31. 10. 2020.

2. Tato zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede nijmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obgianskeho zakonnika.

3. Této zmluva nadobdda Géinnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tito zmluvu mo¥no menit’ a doplfiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5, Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Ob&ianskym zakonnikom a d’al$imi vieobecne zAviznymi prévnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a

jeden najomca.
7. Spory vzniknuté medzi GZastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislu$ného

sudu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzatvorena podl'a

ich pravej a slobodnej vole a na znak sihlasu s jej obsahom tito vlastnorucne

podpisuji.
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V Spisskom Podhradi, diia 20.8.2020
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najomea prenaj



