Nijomni zmluva
( § 685 a nasl. Ob&iansky zdkonnik )
¢isto: pn25-01-1-2022

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Spiiské Podhradic
v zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Maridnske ndmestie 37, 053 04 Spisské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spi¥ské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
ICO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

= s e

Najomea: Kopaiidk FrantiSek,

a
Kopaiidkovi Zuzana, v

CLII
Predmet zmluvy
Mesto Spidské Podhradie je vlastnikom nehnutePnosti nachddzajicej sa
v katastralnom tizemi Spi¥ské Podhradie, na PaleSovom ndmest{ 217/25 . '
Prenajiinatel' na zdklade rozhodnutia MZ v Spi§skom Podhradi prenechdva najomcovi do
uZivania byt & 1 na Pale$ovom namestf 21725, Spi¥ské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kit,
kupelita s WC, predsieti, s celkovou plochou bytu 73,78 m?.

¢Lm
Doba ndjmn
Zmluva sa uzatvéra na dobu  do 31. 08. 2023 s moZnostou predlZenia nédjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finandnych povinnosti ndjomcu voli prenajimatelovi a
dodrziavania vietkych podmienok uvedenych v ndjomnsj zmluve.

CLIV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a $pecifikdcia miestnosti ako i jeho stav je odsthlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou st¢astou ndjomne;j
zmluvy. Zépisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLv
Vyika ndjomného

Vyika ndgjomného a vihrad za pinenie (sluZby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych ‘predpisov a je zAviizne uvedend v evideninom liste, ktory tvori
neoddelitelni sidast’ ndjomnej zmluvy s platnostou od 1. 9. 2021  vyhotovenej
prenajimatelom. Zmenu vyiky mesaénych thrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesatny zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatel'om v sulade
s platnymi predpismi.



Néijomca je povinny platit’ nijomné spolu so zAlohou za plnenie (sluZby) poskytované
s ufvanim bytu mesadne dopredu vZdy do 5. diia kalenddrmeho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na titet prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesa&ni zdlohu na Ghradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeZkania vo vyike 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi ome3kania aZ do uplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazdu
upomienku.

Ziroveli sa ndjomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.l, pism. d), Oblianskeho zikonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo ihradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlh3i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zdkonnfka ak ndjomca alebo
ten, kto je ¢lenom jeho domiscnosti, hrubo po¥kodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spoloéné priestory alebo spolofné zariadenia v dome alebo siistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych nidjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebo

poruluje dobré mravy v dome.
Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyi&tovanic skutodnych nékladov za plnenia (sluZby)

spojené s uZfvanim bytu a to za predchadzajici kalendarny rok v silade s platnymi pravnymi
predpismi a vyuétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Ndjomca je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyiétovania najneskdr do 15 dni od doruéenia vyu&tovania. V pripade,
Ze ndjomca neuhradi nedoplatok z vyuétovania do 15 dni od doruéenia vyuétovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi ome$kania aZ do Uiplného zaplatenia.

¢L VI
Priva a povinnosti z ndjmu bytu
(A) Nédjomca

1. Ndijomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZfvanim a
obvyklé udrZiavacie préice v byte si zabezpe&i sdm a na vlastné ndklady.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvajii s ndjomcom v spolodnej domacnosti maji vedl'a
prava uZivat' byt aj pravo uzivat' spolo&né priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spdsobom podla povahy prislu§ného zariadenia.

3. Néjomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpetujiice ostatnym ndjomnikom nerufeny vykon ich prav,

4. Néjomca sa zavilizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sdm alebo ti, ktori s
nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mi prenajimatel privo po
predchddzajicom upozomeni nédjomcu pogkodenia odstranit’ a poZadovat od ndjomcu
nahradu,

5. Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznédmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel mi privo po
predchddzajiicom upozornenf ndjomcu zdvady a polkodenia odstrénit’ a poZadovat od
ndjomeu ndhradu,

6. Nijomca nie je oprdvneny uskutofnit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie d'al¥ich oséb do bytu a pod.) bez
predchéddzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.

7. Ndjomca je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
ndjomného a vhrad za sluzby /napr. zmenu podtu oséb v byte/ tieto bezodkladne ozndmi
prenajimatel'ovi, Vy$ka ndjomného a thrad za sluZby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.



8. Néjomca je povinny umo¥nit’ pristup do bytu prenajimatel’ovi, zamestnancom
ministerstva prisluiného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych orginov s
ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

9. Néijomca je povinny ku ditu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybicleny) s prihliadnutim na obvykii amortizéciu.

10. Néjomca sa zaviizuje, Z¢ nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné uipravy bez
predchédzajliceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj ndklad z dévedu,
¥c bytovy dom je ndrodnou kultirnou pamiatkou zapisanou v zozname svetového
dedistva. Zaroveli ndjomca berie na vedomie, Ze pri porugeni tohto bodu bude finanéne
postihnuty prislu¥nym tiradom a zdrovedi sa pristipi k odiiatiu bytu bez néroku
pridelenia ndhradného bytu alebo ubytovania.

11. Ndjomca nesmie odstrdnit’ Stftok s vyrobnym é&islom vchodovych dveri —
protipoZiarnych, ktory sa nachddza pri strednom zdvese dverf.

12. Néjomca je povinny zabezpedit' poZiarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo domu
a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpe&it' ndjomcovi plny a nerueny vykon prév, spojenych
s uZfvanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje, ¥¢ stavebné dpravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so sthlasom néjomeu. Tento suhlas néjomca méZe odopriet’ iba z vainych
ddvodov. Ak takéto uipravy bude prenajfmatel' povinny vykonat' na prikaz prislu¥ného organu
Statnej spravy, ndjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZni.

3. Prenajimatel’ uzné najomcovi primerant zl'avu na ndjomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uivanim bytu, ak nadjomca preukdZe skutoZnost
oddévodiiujiicu pravo na primeranti zl'avu a toto prdvo si ndjomca uplatn{ v zékonnej lehote u

prenajimatela.

CL v
Zéivereéné ustanovenia

1. Této zmluva je uzatvorena na dobu do 31. 08. 2023.
2. Tato zmluvu mb%e prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obéianskeho zdkonnika.

3. Tato zmluva nadobida Gdinnost' diiom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami
a Gginnost’ podl'a §47a zékona & 40/1964 Zb. obdianskeho zdkonnika v znenf neskor3ich
predpisov.

4. Tito zmluvu mono menit a dopiiaf pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obéianskym zékonnikom a d'al¥{ini vieobecne zdviznymi prévnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempldroch z ktorych jeden obdrZf prenajimatel’ a jeden
nijomca.

7. Spory vzniknuté medzi u¢astnfkmi zinJuvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného sidu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tatp bola uzatvorend podia ich
pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s jej obsahom tito vl

V Spidskom Podhradi, diia 26.10.2022 MESTO SerESkE pADHRADIE

..........................................................................

najomca prenaj



