Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obeiansky zdkonnik )
sislo: mn18-10-1-2024

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel” Mesto Spi§ské Podhradie
v zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Mari4nske namestie 37, 033 04 Spisské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.5., €Xp. Spisské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1CO: 00329622, DIC: 2020717886, 1¢: pre DPH SK2020717886

Nijomea: Roskova Iveta, 1
t

i

o/ 1
Predmet zmluvy
Mesto Spisské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa
v katastralnom uzemi SpiSske Podhradie, na Marianskom nam. 18.
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v Spisskom Podhradi prenechava najomcovi do
uzivania byt & 10 na Maridnskom nam. 18, Spisské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kut,
kipeliu s WC a predsiefi s celkovou plochou bytu 59,59 m2.

C1 I
Doba ndjmu
7mluva sa uzatvara na dobu do 30, 06. 2021 s moZnostou prediZenia najomnej zmluvy
len za predpokladu pinenia vietkych finanénych povinnosti ndjomcu voéi prenajimatel'ovi a
dodrziavania véetkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

&Ly
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikécia miestnosti ako i jeho stav je odsuhlaseny
zmluvnymi stranami v Zépisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitenou suast'ou najomnej
zmluvy. Zépisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLv
Vy$ka najomncho

Vy3ka ndgjomncho a ahrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podla
platnych cenovych predpisov a je zavizne uvedend v evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitePnd  stcast’ n4jomnej zmluvy s platnostou od 1. 7. 2020 vyhotovenej
prenajimatel'om. Zmenu vy$ky mesaénych uihrad za plnenia (sluZby) spojené s uzivanim bytu
bude predpisovat mesaény zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatefom v sulade
s platnymi predpismi.

Najomea je povinny platit ndgjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytovane
s uzivanim bytu mesacne dopredu vidy do 5. dha kalenddrneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na ucet prenajimatel'a.



V pripade, Ze nijomca nezaplati néjomné a mesaénh zélohu na ahradu za plnenia (sluZby)
poskytované s uivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defl omedkania a2 do tipiného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystaventl prenajimatelom Vo vyke 3,00 € za kazdi
upomienku.

ZArovel sa ndjomca vystavuje nebezpedenstvu vypovede Z ndjmu zo strany
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.1l, pism. d), Oblianskeho zakonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo {ihradu za plnenia (sluZby) poskytované s wzivanim bytu za
tas dlhEi ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Obéianskeho z4konnika ak ndjomca alebo
ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho prislufenstvo,
spolotné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo
poruluje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vytgtovanie skutotnych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajici kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi
predpismi & vylétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat najomcovi. Najomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyugtovania najneskor do 13 dni od dorudenia vyugtovania. V pripade,
¥e ndjomca neuhradi nedoplatok z vyGi¢tovania do 15 dni od dorudenia vyidtovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 9, z dl¥nej sumy za
kazdy deft ome3kania a% do uplného zaplatenia.

¢ VI
Priiva a povinnosti Z ndjmu bytu
(A) Najomca

1. Najomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpeti sdm a na vlastné naklady.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom V spolotnej domécnosti maji vedfa
prava uzivat byt aj pravo ujvat spolotné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
sposobom podla povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpedujlice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav.

4, Néajomca sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s
nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé4 prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a poZadovat od najomcu
nahradu.

5. Ngjomca sa zaviizuje, Ze bez zbyto¥ného odkladu oznami prenajimate]’ovi tie opravy Vv
byte, ktoré prislachaji prenajimatel’ovi. V opatnom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit a poZadovat od
néjomcu nahradu.

6. Najomca nic je opravneny uskutognit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanic Zasti bytu, podnajom bytu, prijatie Jaltich oséb do bytu a pod.) bez
predchédzajﬁceho pisomného stihlasu prenajimatel'a.

7. Néijomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a Ghrad za sluzby /napr. zmenu po&tu 0séb v byte/ tieto bezodkladne ozndmi
prenajimatel’ovi. Vyika najomneho a ahrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

8. Nijomca je povinny umojnit’ pristup do bytu prenajimatel’ovi, zamestnancom
ministerstva prislu¥ného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych orginoy s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodriiavanie zmluvnych podmienok.

9. Najomca je povinny ku ditu zéniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi



vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizéciu.

10. Najomca sa zaviizuje, Ze ncbude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné dpravy bez
predchddzajitceho pisomného sihlasu prenajimatela.

11, Najomca je povinny zabezpedit’ poiamu ochranu bytu a idrzbu chodnika okolo domu
a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpe€it njjomcovi plny a nerudeny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévar' iba so sihlasom najomcu. Tento sihlas nijomca moZe odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislu§ného organu
$tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZni.

3. Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zl'avu na najomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutonost’
odévodiiujiicu pravo na primerani zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u
prenajimatela.

CL vl
Ziveredné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorend na dobu de 30.06. 2021.

2. Tate zmluvu méZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obéianskeho zékonnika.

3. Thto zmluva nadobuda G&innost diiom jej podpisania cboma zmluvnymi stranami.

4. Tito zmluvu mozno menit’ a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Ob&ianskym zdkonnikom a d’al$imi vSeobecne zdviiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exempldroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a jeden
najomca.

7. Spory vzniknuté medzi U¢astnikmi zmluvy, prislichajii na rozhodnutie prislu$ného sidu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujd, Ze tito bola uzatvorena podla ich
pravej a slobodnej vble a na znak sihlasu s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuju.

V Spisskom Podhradi, dita 19.03.2021

--------------------------------------

najomca




