Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obgiansky zékonnik )
&islo: $153-R-4-2020

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Spiiské Podhradie
v zastipeni MV Dr. Kapustom Michalom, primatorom
Marianske namestie 37, 053 04 Spidské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. SpiSské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1¢0: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Ndjomca: Dunka Jaroslayv,

a manZelka
Dunkova Erika,

CLII
Predmet zmluvy

Mesto Spigské Podhradie je vlastnikom nehnutenosti nachédzajicej sa
v katastralnom tzemi SpiSské Podhradie, na Stefanikova 1127 /153,
Prenajimatel’ na zdklade rozhodnutia MZ v Spisskom Podhradi prenechdva najomcovi do
uZivania byt ¢. 1 na Stefanikova 11277153, Spi¥ské Podhradie - 2 izby, kuchynsky katik,
kiipel'tia s WC s celkovou plochou bytu 40,53 m?

CL1
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu do 30. 10. 2020 s moZnostou prediZenia najomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vetkych finandnych povinnosti najomeu voci prenajimatel’ a
dodr¥iavania vietkych podmienok uvedenych v nijomnej zmluve.

CL1IV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikicia miestnosti ako i jeho stav je odsthlaseny
zmluvnymi stranami v Zépisnici o prevzat{ bytu, ktord je neoddelitefnou stidastou najomnej
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel pri prevzati bytu.
CLV
Vyika ndajomného
Vyska najjomného a uhrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a je zévizne uvedend v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitelni  sudasf nadjomnej zmluvy s platnestou od 1. 11. 2019 vyhotovenej
prenajimatelom. Zmenu vysky mesadnych vhrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatefom v stlade s
platnymi predpismi.



Néjomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu mesatne dopredu vidy do 5. diia  kalenddrneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na et prenajimatela..

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesagni zdlohu na (thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5. dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania aZ do tplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavend prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazdu
upomienku.

Zaroveii sa ndjomea vystavuje nebezpefenstvu vypovede Zz najmu zo strany
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Ob&ianskeho zdkonnika, pokial’ by
nezaplatil nijomné alebo dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
%as dIh$i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zdkonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrube poskodzuje prenajaty byt, jeho prislufenstvo,
spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyStovanie skutoénych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajuci kalendémy rok v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a vyUétovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat’ najomcovi. Néjomca je povinny
uhradit’ nedoplatok z vytgtovania najneskér do 15 dni od dorudenia vyudtovania. V pripade,
7¢ najomca neuhradi nedoplatok z vyuétovania do 15 dnf od dorudenia vytétovania, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vySke 0,05 % z diZnej sumy za
kazdy defi omeZkania aZ do tiplného zaplatenia.

ClL VI
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

(A) Najomca

1. Najomca sa zavéizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZfvanim a
obvykl¢ udr#iavacie prace v byte si zabezpe{ sam ana vlastné naklady.

2. Najomea bytu a osoby, ktoré byvajd s njjomecom v spolo¢nej domécnosti maju vedla
prava uZivat byt aj prévo uZ{val spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

3. Nijomca sa zavidzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpedujlce ostatnym najomnikom nerueny vykon ich prav.

4. Najomca sa zavizuje, Ze zivady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo tf, ktori
s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomeu poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od ndjomeu
ndhradu.

5. Najomca sa zavizuje, 7e bez zbytotneho odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajiicom upozorneni najomeu zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat
od najomeu néhradu.

6. Néjomca nie je opravneny uskutotnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndgjom bytu, prijatic d’aldich os6b do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

7. Néjomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najomného a vhrad za sluZby /napr. zmenu podtu osdb v byte/ tieto bezodkladne
oznami prenajimatefovi. Vyska ndjomncho a thrad za slu¥by sa v tomto pripade
zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene.



8. Nsjomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatePovi, zamestnancom
ministerstva prislu§ného krajského stavebného iradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu Kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.

9., Néjomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatefovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

10, Najomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykonsvat’ zmeny a stavebné tipravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11. N4jomea je povinny zabezpelif poZiarnu ochranu bytu audrZbu chodnika okolo
domu a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit nijomecovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat' iba so suhlasom ngjomcu. Tento sthlas nijomca mébZe odopriet iba z
vasnych dévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prislugného orgénu §tatnej spravy, najomeca sa zavézuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

3, Prenajimatel’ uznd néjomcovi primerant zlavu na najomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uivanim bytu, ak nijomca preukaze skutoénost’
oddvodiiujicu pravo na primerani zlavu a toto pravo si ndjomea uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatela.

¢1L v
Z4veretné ustanovenia

1. Této zmluva je uzatvorend na dobu do 30. 10. 2020.

2. Tato zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede néjmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva nadobiida udinnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4, Tuato zmluvu moZno menit’ a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravend touto zmluvou sa riadia
Obgianskym zékonnikom a d’al8imi veobecne zAviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exempldroch z ktorych jeden obdrii prenajimatel
a jeden ndjomca.

7. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného
sudu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujg, Ze tato bola uzatvoren podla
ich pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s jej obsahom tito viastnoruéne

podpisuji.

V Spidskom Podhradi, diia 19.8.2020

..............................................................................

najomca




