Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obtiansky zakonnik )
&islo: $189-R-2-2020

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’; Mesto SpiSské Podhradie
v zastapeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Mari4nske namestie 37, 053 04 Spiiské Podhradie
Bankové spojenic VUB, a.s., exp. Spidské Podhradie
IBAN: SK.74 0200 0000 0035 0423 2255
1CO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Nijomea: Gajdos Jazef

dLu
Predmet zmluvy

Mesto Spisské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa
v katastralnom tzemi Spisské Podhradie, na ul. Stefanikova 1169/189.
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v Spisskom Podhradi prenechava najomcovi do
uZivania byt & 1 na $tefanikova 1169/189, Spisské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kut,
kipePiia s WC s celkovou plochou bytu 40,61 m?,

C1. 111
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu do 31.5.2021 s moZnostou prediienia najomnej zmluvy len
za predpokladu plnenia vSetkych finanénych povinnosti nijomeu voti prenajimatel’ a
dodi¥iavania vietkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

CLIv
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a gpecifikicia miestnosti ako i jeho stav je odstihlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktor4 je neoddelitel'nou siidastou najomnej

zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLv
VySka najomného
Vy$ka ndgjomného a Ghrad za plnenie (sluzby) spojens s u¥fvanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a je z&vizne uvedend v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitelnt stéast ndjomnej zmluvy s platnostou od 1. 6. 2020 vyhotovenej
prenaj{matelom. Zmenu vySky mesaénych tihrad za plnenia (sluZby) spojené s uzivanim bytu
bude predpisovat’ mesatny zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatefom v stlade s

platnymi predpismi.



Najomea je povinny platit’ ndgjomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
s u¥vanim bytu mesaéne dopredu vzdy do 5. dila kalendarneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na udet prenajimatela..

V pripade, ¥e n4jomea nezaplati ngjomné a mesaéni zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5. dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi
poplatok z omeskania vo vyke 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do iplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavend prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazda
upomienku.

Zéroveli sa ndjomea vystavuje nebezpelenstvu vypovede z nijmu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Obgianskeho zékonnika, pokial’ by
nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlh¥i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob{ianskeho zakonnika ak najomeca alebo
ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poikodzuje prenajaty byt, jeho prisluienstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne narufuje pokojné
byvanic ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost’ alebo
poruiuje dobré mravy v dome,

Prenajimatel je povinny vykonat vyu&tovanie skutodnych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchéadzajici kalendarny rok v stlade s platnymi pravnymi
predpismi a vy&tovanie pisomne odoslat alebo odovzdat’ nijomcovi. Ndjomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyugtovania najneskér do 15 dni od dorudenia vyt&tovania. V pripade,
e najomca neuhradi nedoplatok z vyistovania do 15 dnf od dorufenia vyidtovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy deii ome§kania aZ do tplného zaplatenia.

C1 VI
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

(A) Najomca

. Néajomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, savisiace s jeho uZivanim a

obvyklé udr#iavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady.

2.  Nijomea bytu a osoby, ktoré byvaji s njomecom v spoloénej domécnosti majil vedla
prava uZivat byt aj pravo u¥ivat spolotné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy pristugného zariadenia.

3. Négjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prdv bude dbaf, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpetujice ostatnym najomnikom nerueny vykon ich prav.

4. Né&jomea sa zavézuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s

nim byvajti, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po

predchédzajiicom upozorneni najomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat od ndjomcu

1

nahradu.
5. Nijomca sa zavézuje, Ze bez Zbytoéného odkladu oznimi prenajimatelovi tie opravy v

byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opadnom pripade prenajimatel’ ma pravo po
predehédzajiicom upozornen{ najomeu zévady a po¥kodenia odstranit’ a poZadovat’ od
ndjomeu nahradu.

6. Nijomea nie je oprévneny uskutodnit akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Sasti bytu, podnéjom bytu, prijatie d’al¥ich osdb do bytu a pod.) bez
predehadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

7. Nijomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
ndjomného a thrad za sluzby /napr. zmenu podtu 0sdb v byte/ tieto bezodkladne
o7nimi prenajimatelovi. Vyika ndjomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmenf
od 1. dita mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.



8. Nijomea je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatel’ovi, zamestnancom
ministerstva prislu$ného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych
orginoy s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.

9. Nijomca je povinny ku diiu zéniku nijmu bytu tento odovzdaf prenajimatel'ovi
yypralany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli
amortizaciu.

10. N4jomea sa zaviizuje, Ze nebude v bvte vykondvat’ zmeny a stavebné Gpravy bez
prodehidzajiccho pisomného sithlasu prenajimatel’a.

11. Ndéiomea je povinny zabezpedit poZiarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo domu
a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prennjimatel sa zaviizuje zabezpedit’ néjomeovi plny a nerudeny vykon prav, spojenych
g n@franim bytu,

2. Preesitmatel sa zavdzuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vviondval’ iba so sthlasom ndjomcu. Tento stihlas ndjomca mdZe odopriet’ iba z
vimeeh dovodov. Ak takéto dpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
pristuiného orgénu $tatnej spravy, najomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne
winenl,

3. Prenoiimatel uznd néjomeovi primerand zPavu na najomnom, pripadne z Ghrady za
ploin (slezhy) poskytované s u¥fvanim bytu, ak najomca preukaZe skutoénost’
e whtRuivieu pravo na primerand zPavu a toto pravo si nijomeca uplatni v zakonnej
fo! ote u prenaiimatela.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. T vrluva je uzatvorend na dobu do 31.5.2021

5. e enluva mdze prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z
d¢ volew tivmivae vymenovanyeh v § 711 Ob&ianskeho zakonnika

3. 1o zmluva ndobida Gginnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4.  Tiro zmluvu moZno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zimluvnymi stranami

5. VyUshy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravene touto zmluvou sa riadia
3 sjnnckem zdkonnikom a d’al§imi vieobecne zéviiznymi pravnym] predpismi.

6. 7. e vvhotovend v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdr#i prenajfmatel
a " ondemen

7. S o veribnuttmedzi Géastnikmi zmluvy, prislichajl na rozhodnutie prisluiného
st

8 7Zmiuvné strany obsahu zmluvy porozumeli, yyhlasujt, Ze tato bola uzatvorend podl'a
ich pravej a slobodnej vdle ana znak sthlasu s jej obsahom tiito viastnorucne
pooiieui,

V Spifeler Dathra Ui diia 28.8.2020 BUSTO Gy
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