Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obéiansky zdkonnik )
islo: pn25-8-1-2022

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Spi¥ské Podhradie
v zastupeni MVDr, Kapustom Michalom, primatorom
Maridnske ndmestie 37, 053 04 Spi¥ské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spisské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
ICO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Nijomea: Juraj Mecko,

a
Tana Kandraéova,

L
Predmet zmluvy
Mesto Spidské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa
v katastrdlnom uzemi Spisské Podhradie, na PaleSovom namesti 217/25 .
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v Spisskom Podhradi prenechdva néjomcovi do
uZivania byt & 8 na Palefovom ndmesti 217/25, Spiiské Podhradie - 2 izby, kuchynsky
kut, kipel'iia s WC, 3atnik, predsiei, s celkovou plochou bytu 63,55 m?.

¢ 11
Doba ndjmu
Zmluva sa uzatvara na dobu  do 28. 02. 2023 s mo#nostou prediZenia nijomnej zmluvy
len za predpokladu pinenia vetkych finanénych povinnosti ndjomcu voéi prenajimatelovi a
dodrZiavania vietkych podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

CLIV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a ¥pecifikdcia miestnosti ako i jeho stav je odsthlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitelnou su¢ast'ou néjomnej
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLV
Vyska najomného

Vyska ndjomného a ihrad za plnenie (sluZby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podl'a
platnych cenovych predpisov a je ziviézne uvedena v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelnt siast’ ndjomnej zmluvy s platnostou od 1. 3. 2022 vyhotovenej
prenajimatel'om. Zmenu vysky mesaénych uhrad za plnenia (sluZzby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesa¢ny zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatel'om v silade
s platnymi predpismi.



Néjomcea je povinny platit’' nijomné spolu so zdlohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uXivanim bytu mesadne dopredu vidy do 5. diia kalenddrneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na et prenajimatela.

V pripade, %e ndjomca nezaplati nijomné a mesa&ni zilohu na tihradu za plnenia (sluZby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyZke 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy deil ome3kania aZ do iplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni prenajimatefom vo vyske 3,00 € za kaZdu
upomienku.

Ziroveih sa ndjomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Obtianskeho zikonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
¢as d1h3i ako 3 mesiace a § 711 ods. I pism. ¢) Ob¢ianskeho zikonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je élenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spoloiné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo
porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyutovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchédzajiici kalendamny rok v silade s platnymi pravnymi
predpismi a vytétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat' ndjomcovi. Ndjomca je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyuétovania najneskér do 15 dni od doru¢enia vydétovania. V pripade,
¥e nijomca neuhradi nedoplatok z vyt&tovania do 15 dni od doruenia vyuétovania, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vy3ke 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania aZ do uplného zaplatenia.

CL VI

Priva a povinnosti z nijmu bytu
(A) Néajomca
1. Néajomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpeti sdm a na vlastné naklady.
2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolotnej domécnosti majii vedla
prava uZivat' byt aj pravo uZivat' spoloné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spdsobom podFa povahy prisluiného zariadenia.
3. Néjomca sa zaviizuje, e pri vykone svojich prdv bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpetujice ostatnym ndjomnikom neruleny vykon ich prav.
4, Najomca sa zaviizuje, Ze zdvady a po3kodenia, ktoré v byte spdsobi sém alebo ti, ktori s
nim byvaji, uvhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstrénit a poZadovat' od najomcu
nahradu.
5. Najomca sa zaviizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatel'ovi. V opatnom pripade prenajimatel’ ma pravo po
predchddzajucom upozorneni ndjomcu zévady a podkodenia odstrdnit a poZadovat od
najomcu nahradu.
6. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie d'alfich osob do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimaterla.
7. Najomca je povinny v pripade, ¢ déjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a thrad za sluZby /napr. zmenu po&tu osob v byte/ tieto bezodkladne ozndmi
prenajimatelovi. Vy3ka ndjomného a dhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.



8. Nijomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva prislu¥ného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych orgdinov s
ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.
9. Najomca je povinny ku ditu zdniku ndgjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatefovi vypratany
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizéciu,

10. Nédjomca sa zaviizuje, Ze necbude v byte vykondvat' zmeny a stavebné \ipravy bez
predchddzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj ndklad z dévodu,
¥e bytovy dom je ndrodmou kultirnmou pamiatkou zapfsamou v zozname svetového
dediistva. Zdiroveli ndjomca berie na vedomie, Ze pri poruSeni tohto bodu bude
finan¢ne postihnuty prislu¥nym iiradom a zdroved sa pristipi k odiatiu bytu bez
naroku pridelenia ndhradného bytu alebo ubytovania.

11. Nijomea nesmie odstranit’ $titok s vyrobnym ¢&islom vchodovych dveri —
protipoZiarnych, ktory sa nachddza pri strednom zdvese dveri.

12. Néjomca je povinny zabezpegit' poZiarnu ochranu bytu a idrzbu chodntka okolo domu
a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpedit’ nijomcovi plny a neruSeny vykon prév, spojenych
s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, ¥e stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvar iba so sihlasom ndjomcu. Tento suhlas ndjomca mdZe odopriet iba z vaZnych
ddvodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisludn€ho organu
$tatnej spravy, ndjomca sa zaviizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozZni.

3. Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zl'avu na nédjomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutoZnost
oddvodiiujiicu pravo na primerani zlavu a toto prévo si ndjomca uplatnf v zdkonnej lehote u
prenajimatel’a.

¢l v
Ziveredné ustanovenia

1. Této zmluva je uzatvorena na dobu do 28. 02. 2023.

2. Thto zmluvu moZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z
ddévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob&ianskeho zdkonnika.

3. T4to zmluva nadobtida Ui¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4, Tito zmluvu moZno menit’ a doplfiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami,

5. Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, kioré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obgianskym zdkonnikom a d’al¥imi vSeobecne zdvéznymi prédvnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdri prenajimatel’ a jeden
najomca.

7. Spory vzniknuté medzi Géastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisluSného sidu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tito bola uzatvorend podla ich
pravej a slobodnej véle a na znak sihlasu s jej obsahom tito vlastnoru¢ne podpisuju.

V Spisskom Podhradi, diia 28.03.2022

. 4

o.u-lu-u-‘h'uh-l-‘w--y- ------
ndjomca




