Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Ob¢iansky zdkonnik )
gislo: sj45-8-2-2019

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSské Podhradie
v zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primétorom
Mari4nske ndmestie 37, 053 04 Spisské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spidské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1CO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Ndjomea: RySova Jana,

a
Rys Vladimir,

LI
Predmet zmluvy
Mesto Spidské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajice] sa
v katastralnom tizemi Spiské Podhradie, na ulici Stary jarok 42.
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v SpiSskom Podhradi prenechava najomcovi do
u¥ivania byt & 8 na ul. Stary jarok 635/45, Spisské Podhradie - 3 izby, kuchynsky kut,
kipeliia, WC, predsiefi a komora s celkovou plochou bytu 79,46 m?.

CL 11
Doba ndjmu
Zmluva sa uzatvara na dobu do 17. 03. 2020 s moZnost'ou prediZenia ndjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finanénych povinnosti ndjomeu vodi prenajimatel'ovi a
dodrziavania vietkych podmienock uvedenych v ndjomnej zmluve.

CL1v
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikdcia miestnosti ako i jeho stav je
odsthlaseny zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitel'nou
stiéastou ndjomnej zmluvy. Zépisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLv
Vy$ka ndjomného

Vy3ka najomného a hrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena podla
platnych cenovych predpisov a je zavdzne uvedena v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitePnu stgast najomnej zmluvy s platnestou od 18. 03. 2019 vyhotovene;
prenajimatelom. Zmenu vyiky mesa¢nych uhrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v stlade s

platnymi predpismi.
Najomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu mesaéne dopredu vidy do 5. diia  kalendarneho mesiaca a o



prostrednictvom SIPO (inkasom) na Ui¢et prenajimatela..

V pripade, e ndjomca nezaplati ndgjomné a mesacnil zalohu na tthradu za plnenia (sluzby)}
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy den omeskania aZ do Uplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazdu
upomienku.

Z4rovell sa nijomca vystavuje nebezpefenstvu vypovede z najmu zo strany
prenajimatePa v zmysle § 711, ods.l, pism. d), Obdianskeho zakonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za
tas dIh$i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zikonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo peSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebo
porufuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyctovanie skutoénych nédkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchédzajuci kalendarny rok v stulade s platnymi pravnymi
predpismi a vyagtovanie pisomne odoslat’, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Ndgjomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyustovania najneskér.do 15 dni od dorucenia vyuétovania. V pripade,
e néjomca neuhradi nedoplatok zvyuétovania do 15 dni od dorudenia vyutovania, je
povinny zaplatit' prenajimatel’'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania aZ do tplného zaplatenia.

CL VI
Priva a povinnosti z najmu bytu
(A) Néajomca

1. Nijomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné naklady.

2. Néjomea bytu a osoby, ktoré byvajli s ndgjomcom v spoloénej domacnosti maji vedla
prava uzivat byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podPa povahy prisluného zariadenia.

3. Nijomca sa zavizuje, 7e pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpeSujiice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Nijomca sa zavizuje, Ze zévady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
s nim byvajt, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni najomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od néjomeu
nahradu.

5. Nijomca sa zavizuje, Ze bez zbytoného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaju prenajimatefovi. V opaénom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajiicom upozorneni néjomeu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat
od ndjomeu nahradu.

6. Nijomca nie je opravneny uskuto&nit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie éasti bytu, podndjom bytu, prijatie d'al§ich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

7. Néjomca je povinny v pripade, e ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a hrad za sluzby /napr. zmenu podtu o0sdb v byte/ tieto bezodkladne
oznémi prenajimatelovi. Vyska ndjomného a thrad za sluZby sa v tomto pripade
zmeni od 1. dfia mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.

8. Nijomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva prisluiného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych
organov s ciePom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodriiavanie
zmluvnych podmienok.



9. Najomca je povinny ku difu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybicleny) s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu.

10. Najomca je povinny zabezpedif poZiarnu ochranu bytu a idrzbu chodnika okolo
domu.

11. Najomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné upravy bez
predchidzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj ndklad z
dévodu, Ze bytovy dom je narodnou kultirnou pamiatkou zapisanou v zozname
svetového dediéstva. Zdrovelt ndjomca berie na vedomie, Ze pri poruieni tohto
bodu bude finanéne postihnuty prislu¥nym tdradom a zdroved sa pristipi k
odiiatiu bytu bez naroku pridelenia nihradnéhe bytu alebo ubytovania.

12. Najomeca nesmie odstrdnit’ §titok s vyrebnym ¢&islom vchodovych dveri -
protipoZiarnych, ktory sa nachidza pri strednom zivese dveri.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpeSif ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat iba so suhlasom n4jomcu. Tento suhlas njomca mdzZe odopriet’ iba z
vaznych dévodov. Ak takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prislu§ného orgdnu §titnej sprdvy, ndjomca sa zavédzuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozZni.

3. Prenajimatel’ uzni ndjomcovi primerand zfavu na njomnom, pripadne z dhrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdze skutodnost’
oddvodfiujicu pravo na primeranu zlavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatela.

CL VI

Zaveredné ustanovenia
1. Téato zmluva je uzatvorend na dobu de 17. 03. 2020.
2. Tito zmluvu moZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obgianskeho zakonnika.
3. Tato zmluva nadobuda G&innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
4. Tato zmluvu mo¥no menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obéianskym zakonnikom a d’aldimi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a jeden
nijomea,
7. Spory vzniknuté medzi Gdastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisluiného sidu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzatvorend podla ich
pravej a slobodnej véle a na znak suhlasu s jej obsahom titto vlastnoruéne podpisuji.

V Spisskom Podhradi, diia 22.05.2019




