Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Ob&iansky zékonnik )
gislo: sj45-8-1-2020

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Spisské Podhradie
v zastiipeni MVDr. Kapustom Michalom, primétorom
Maridnske ndmestie 37, 053 04 Spi¥ské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spidské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1CO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Nijomca: Rysova Jana,:
a
Rys Vladimir,
CLII
Predmet zmluvy

Mesto Spisské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa
v katastralnom tizemi Spiské Podhradie, na ulici Stary jarok 42.
Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia MZ v SpiSskom Podhradi prenechava najomcovi do
u¥ivania byt & 8 na ul. Stary jarok 635/45, Spi¥ské Podhradie - 3 izby, kuchynsky kut,
kipeliia, WC, predsieti a komora s celkovou plochou bytu 79,46 m’.

Cl. 11
Doba ndjmu
Zmluva sa uzatvara na dobu do 31. 03. 2021 s moZnostou prediZenia najomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finanénych povinnosti n&jomecu vodi prenajimatelovi a
dodr¥iavania vietkych podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

CLIV /

Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a 3pecifikdcia miestnosti ako i jeho stav je
odsthlaseny zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou
stiéastou ndjomnej zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLVv

Vy§ka najomného
Vyska ndgjomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podl'a
platnych cenovych predpisov a je zévizne uvedend v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitelni si¥ast ndjomnej zmluvy s platnestou od 18. 03. 2020 vyhotovene;
prenajimatefom. Zmenu vySky mesaénych tthrad za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v stlade s

platnymi predpismi.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zdlohou za plnenie (sluZby) poskytované
s uZivanim bytu mesatne dopredu viZdy do 5. dila kalendarneho mesiaca a to

prostrednictvom SIPO (inkasom) na Gget prenajimatela..



V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesaénti zalohu na dhradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania aZ do uplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazda
upomienku.

Ziroveli sa ndjomca vystavuje nebezpedenstvn vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Ob¢ianskeho zakonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za
¢as dIhsi ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢} Obdianskeho zdkonnika ak nijomeca alebo
ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislusSenstvo,
spolocné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebe siistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebe vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyudtovanie skutoénych nékladov za plnenia (shuZby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchédzajici kalendérny rok v stlade s platnymi prévnymi
predpismi a vy(¢tovanie pisomne odoslat’, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Njomcea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyiétovania najneskdr do 15 dnf od doru€enia vyi&tovania. V pripade,
Ze ndjomca neuhradi nedoplatok zvyiétovania do 15 dni od dorudenia vyudtovania, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania aZ do iplného zaplatenia.

CL VI
Priva a povinnosti z najmu bytu
(A) Néjomca

1. Nijomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpeli sam a na vlastné naklady.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej doméacnosti maji vedl'a
prava uZivat byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Nijomca sa zavizuje, zZe pri vykone svojich préav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpedujtce ostatnym nijomnikom neruSeny vykon ich prav.

4, Najomca sa zavizuje, Ze zdvady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sdm alebo ti, ktori
s nim byvajt, vhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchédzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu
néhradu.

5. Néajomca sa zavézuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opaénom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajicom upozorneni njomeu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’
od ndjomcu néhradu,

6. Néjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akdkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie asti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a pod.) bez
predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

7. Néjomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
ndjomného a thrad za sluzby /napr. zmenu podétu os6b v byte/ tieto bezodkladne
ozniami prenajimatelovi. Vy$ka nijomného a Ghrad za sluZby sa v tomto pripade
zmeni od 1. dfia mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.

8. Najomca je povinny umoznit’ pristup do bytu prenajimatel’ovi, zamestnancom
ministerstva prislu§ného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov s ciePom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.



9. Nijomca je povinny ku dfiu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

10. N4jomca je povinny zabezpeit' poZiarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo
domu.

11, Ndjomeca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné ipravy bez
predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimateP’a a to ani na svoj niklad z
dévodu, Ze bytovy dom je narodnou kultiirnou pamiatkou zapisanou v zozname
svetového dedilstva. Zirovel ndajomca berie na vedomie, Ze pri poruSeni tohto
bedu bude finanéne postihnuty prisluinym tdradom a zaroven sa pristipi k
odnatiu bytu bez naroku pridelenia nAhradnéhe bytu alebo ubytovania.

12. Ndjomea nesmie odstranit’ Stitok s vyrobnym <&islom vchodovych dveri -
protipoziarnych, ktory sa nachdadza pri strednom zavese dverlL

(B) Prenajimatel

1. Prengjimatel’ sa zavdzuje zabezpeit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so sihlasom ndjomcu. Tento sihlas ndjomca mdZe odopriet’ iba z

-véZnych ddvodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prisludného orginu §titnej sprdvy, nédjomca sa zavéizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umoZni.

3. Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zlavu na ndjomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutocnost’
oddvodiujucu pravo na primerand zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatel’a.

CLvII

Zaveretné ustanovenia
1. Této zmluva je uzatvorena na dobu do 31. 03. 2021,
2. Tuato zmluvu méZe prenajimatel vypovedat' formou pisomnej vypovede najmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obéianskeho zdkonnika.
3. Této zmluva nadobiida G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
4, Tato zmluvu mo¥no menit a doplfiaf pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvanymi stranami.
5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obgianskym zékonnikom a d’al§imi veobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a jeden
najomca.
7. Spory vzniknuté medzi G&astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisludného sudu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzatvorend podla ich
pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoru¢ne podpisuji.

V Spi§skom Podhradi, dfia 2.6.2020




