Nijomna zmluva
( § 685 a nasl. Obtiansky zdkonnik )
&islo: sj47-5-1-2021

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Spi$ské Podhradie
v zastupeni MVDr. Kapustom Michalom, primétorom
Maridnske ndmestie 37, 053 04 Spi¥ské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spisské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
ICO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

N#jomea: Huttmanovs Lenka,

CLu
Predmet zmluvy
Mesto SpiSské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachéadzajicej sa
v katastrilnom vizemi Spisské Podhradie, na ul. Stary jarok 47 .
Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia MZ v Spiiskom Podhradi prenechdva ndjomcovi do
uZivania byt € 5 na ul. Stary jarok 367/47, Spi§ské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kiit,
kupeliia, WC, predsieti s celkovou plochou bytu 56,75 m?.

¢
Doba néjmu
Zmluva sa uzatvéra na dobu deo 30. 04. 2022 s moZnostou prediZenia néjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finanénych povinnosti nijomcu voci prenajimatel'ovi a
dodrziavania vietkych podmienok uvedenych v njomnej zmluve.

CL1v
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a 3pecifikicia miestnosti ako i jeho stav je odstihlaseny
zmluvnymi stranami v Z4pisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou su¢astou néjomne;j
zmluvy. Zépisnicu vyhotovi prenajfmatel pri prevzati bytu.

aLv
Vyika ndjomného

Vy3ka najomného a tihrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podfa
platnych cenovych predpisov a je zévéizne uvedend v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelni sifast nijomnej zmluvy s platnostou od 1. 5. 2021 vyhotovenej
prenajimatelom. Zmenu vysky mesaénych thrad za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zilohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatel'om v sulade
s platnymi predpismi.

Ndjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu mesa¢ne dopredu vdy do 5. dita kalenddrneho mesiaca a to prostrednictvom
SIPO (inkasom) na Gi&et prenajfmatela.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati nijomné a mesa&ni zalohu na tihradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi



poplatok z ome3kania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kaZdy deil omegkania a2 do uplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenil prenajimatefom vo vyske 3,00 € za kaZdu
upomienku.

Zaroveii sa ndjomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede z ndjmu Zo strany
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Ob¢&ianskeho zdkonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo ihradu za plnenia (sluZby) poskytované s uZivanim bytu za
&as dIh3i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. c) Obéianskeho zdkonnika ak nédjomca alebo
ten, kto je flenom jeho domdcnosti, hrubo po¥kodzuje prenajaty byt, jebo prisluienstvo,
spoloéné priestory alebo spolo¥né zariadenia v dome alebo sistavne naru3uje pokojné
byvanie ostatnych néjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo
poru$uje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je povinny vykonat vyugtovanie skutotnych nakladov za pinenia (sluZby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchédzajici kalendérny rok v sulade s platnymi prdvnymi
predpismi a vyuétovanie pisomne odoslaf, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Ndjomeca je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyugtovania najneskor do 15 dni od dorudenia vyittovania. V pripade,
e nijomca neuhradi nedoplatok z vyugtovania do 15 dnf od dorutenia vyuttovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za
kazdy deit ome$kania aZ do dplného zaplatenia.

CLvI
Préva a povinnosti z ndjmu bytu
(A) Néajomca

1. Najomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sdm a na vlastné néklady.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo&nej domacnosti maji vedla
prava uivat byt aj pravo ufvat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spésobom podi'a povahy prisluiného zariadenia.

3. Nijomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prv bude dbat’, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpetujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Najomca sa zaviizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
s nim byvaji, uhradf v pinej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom ypozomeni najomeu poskodenia odstrnit’ a poZadovat' od ndjomcu
nahradu.

5. Najomca sa zaviizuje, Ze bez zbytotncho odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prisltichaju prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat
od najomcu néhradu.

6. Najomca nie je oprdvneny uskutognif’ akukolPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Zasti bytu, podndjom bytu, prijatic d’al$ich osdb do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

7. Néjomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnostf rozhodujicich pre vysku
najomného a dhrad za sluZby /napr. zmenu pottu os6b v byte/ tieto bezodkladne
oznami prenajimatelovi. Vy¥ka najomncho a thrad za sluzby sa v tomto pripade
zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.

8. Nijomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatePovi, zamestnancom
ministerstva prislu§ného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stava bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.

9., Néajomca je povinny ku diiu zéniku nagjmu bytu tento odovzdat prenajimatel’ovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld
amortizaciu.

10. Ndjomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné iipravy bez

predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj ndklad z



ddvodu, Ze bytovy dom je nirodnou kultirnou pamiatkou zapisanou v zozname
svetového deditstva. Zarovei nijomca berie na vedomie, ¥e pri poruleni tohto
bodu bude finan¥ne postihnuty prisluSnym dradom a zéroveil sa pristipi k
odiatiu bytu bez ndroku pridelenia n&hradného bytu alebo ubytovania.

11. Ndjomca nesmie odstrénit’ §titok s vyrobnym &islom vchodovych dveri —

protipoZiarnych, ktory sa nachddza pri strednom zévese dveri.

12. Nsjomea je povinny zabezpetit poZiarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo

(B)

1.

domu a vo dvore.

Prenajimatel
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny Vv byte bude

vykonavat iba so sthlasom ndjomcu. Tento sthlas nijomca méZe odopriet’ iba z
vaznych dovodov. Ak takéto dpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prisluiného orgdnu 3titnej spravy, ndjomca sa zaviizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umoZni.

3. Prenajimatel’ uznd nijomcovi primerani zfavu na nijomnom, pripadne z Ghrady za

plnenie (sluzby) poskytované s u¥ivanim bytu, ak nijomca preukaZe skuto&nost’
odévodiiujicu prévo na primeranu zlavu a toto pravo si ndgjomea uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatela,

€L vl
ZAveretné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorené na dobu do 30. 05. 2021.
2. Tito zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat' formou pisomnej vypovede najmu bytu z

dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obéianskeho zdkonnika.

3. Tato zmluva nadobuda u&innost difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
4. Tito zmluvu mono menit a dopliiat’ pisomnym dedatkom podpisanym obidvoma

zmiuvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia

Obgianskym zikonnikom a d'al¥imi vieobecne zévéiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch, z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a

jeden ndjomca.

7. Spory vzniknuté medzi {itastnikmi zmluvy, prislichajd na rozhodnutie prisludného

sudu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujd, Ze tito bola uzatvorens podl'a

ich pravej a slobodnej vdle a na znak sihlasu s jej obsahom tito vlastnorulne
podpisuju.

V Spisskom Podhradi, diia 1.6.2021

------------------------------

najomeca




