Nijomna zmluva
( § 685 a nasl. Ob&iansky zakonnik )
¢islo: sj47-6-2-2020

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Spisské Podhradie
v zastipen{ MVDr. Kapustom Michalom, primétorom
Mariénske namestie 37, 053 04 Spidské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spi§ské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
ICO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Nijomca: Leskovsky Miroslav

CLu
Predmet zmluvy
Mesto SpiSské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa
v katastralnom tizemf Spi§ské Podhradie, na ul. Stary jarok 637/47 .
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v SpiSskom Podhradf prenechava ndjomcovi do
uZivania byt & 6 na ul. Stary jarok 47, Spi§ské Podhradie - 1 izba, kuchyiia s jedéliion,
kupeliia s WC, predsieii s celkovou plochou bytu 53,15 m?,

C1. 11
Doba najmu
Zmluva sa uzatvéra na dobu do 31. 08. 2021 s moZnostou prediZenia ndjomne; zmluvy
len za predpokladu plnenia vetkych finanénych povinnosti nijomeu vodi prenajimatelovi a
dodrZiavania vietkych podmienok uvedenych v nijomnej zmluve.

CLIV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a Specifikicia miestnosti ako i jeho stav je odsithlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, kiora je neoddelitelnou sudastou néjomnej
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLvV
Vy§ka najomného

Vyska ndjomného a {ihrad za plnenie (sluZby) spojené s uZfvanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a je zévizne uvedend v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelni stéast’ ndjomnej zmluvy s platnostou od 1. 9. 2020 vyhotovenej
prenajimatelom. Zmenu vySky mesaénych tihrad za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zélohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatefom v stlade
s platnymi predpismi.

Najomca je povinny platit’ n4jomné spolu so zélohou za plnenie (shuzby) poskytované
$ uZivanim bytu mesalne dopredu vidy do 5. dila  kalenddrneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na et prenajimatela.



V pripade, Ze nijomca nezaplati ndgjomné a mesadnl zdlohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania az do tuplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent prenajimatel'om vo vyske 3,00 € za kazdu
upomienku.

Ziroveih sa nijomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Ob¢ianskeho zakonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia (sluZby) poskytované s uZivanim bytu za
¢as dIh$i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zdkonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislufenstvo,
spolodné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne naruluje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytctovanie skutonych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajici kalendarny rok v stlade s platnymi pravaymi
predpismi a vyuStovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ nijomeovi, Ndjomca je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyu&tovania najneskdr do 15 dni od dorudenia vytétovania. V pripade,
%¢ ndjomca neuhradi nedoplatok z vydétovania do 15 dni od doru€enia vylltovania, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi ome¥kania az do uplného zaplatenia.

CL VI
Prava a povinnesti z ndjmu bytu
(A) Néjomeca

1. Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpeti sam a na vlastné naklady.

2. Néajomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domdcnosti maji vedla
priva uzivat byt aj prdvo uZivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

3. Né4jomca sa zavizuje, Ze¢ pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpedujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Néajomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prévo po
predchadzajucom upozorneni ndjomeu poSkodenia odstrénit’ a poZadovat' od néjomcu
néahradu.

5. Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaju prenajimatefovi. V opaénom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajiicom upozorneni néjomeu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat
od ndjomcu néhradu.

6. Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatic d’alfich oséb do bytu a pod.) bez
predchédzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela.

7. Néajomea je povinny v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vyku
néjomného a uhrad za sluzby /napr. zmenu poftu os6b v byte/ tieto bezodkladne
ozndmi prenajimatelovi. Vyska ndjomného a vhrad za sluzby sa v tomto pripade
zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene.

8. Najomca je povinny umoznit’ pristup do bytu prenajimatePovi, zamestnancom
ministerstva prislu¥ného krajského stavebného wradu a inych kontrolnych
organov s ciePom vykonu kontroly technmického stavu bytu a dodrZiavanie

zmluvnych podmienok.



10.

11.

12,

Néjomea je povinny ku difu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortiziciu,

Nijomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné apravy bez

predchidzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela.

Nijomea nesmie odstrénit’ ¥titok s vyrobnym ¢&islom vehodovych dveri ~
protipoZiarnych, ktory sa nachadza pri strednom zévese dveri,

Najomca je povinny zabezpedif poZiamu ochranu bytu audrzbu chodnika okolo
domu a vo dvore.

.(B) Prenajimate?l

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit nijomeovi plny a nerufeny vykon prav,

V SpiSskom Podhradi, diia 16.9.2020

-----------

---------------------------

spojenych s uZfvanim bytu,

Prenajimatel’ sa zavizuje, e stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude

vykonévat’ iba so sthlasom ndjomeu. Tento suhlas ndjomca méZe odoprief iba z
vainych dévodov. Ak takéto tpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prisluSného orgdnu Stétnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.
Prenajimatel’ uzné ndjomcovi primerant zlavu na néjomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutoénost
oddvodiiujlicu pravo na primerand zlavu a toto pravo si ndjomea uplatni v zikonnej
lehote u prenajimatela.

¢l vII

Ziverefné ustanovenia
Tato zmluva je uzatvorend na dobu do 31. 08. 2021.
Tito zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede n4jmu bytu z
dbvodov taxativne vymenovanych v § 711 Obgianskeho zdkonnika.
Této zmluva nadobtida iinnost’ diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluvu moZno menit' a dopliitaf pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zdkonnikom a d’al¥imi vieobecne zavéznymi prédvnymi predpismi.
Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdrZ prenajimatel a
jeden najomeca.
Spory vzniknuté medzi udastnfkmi zmluvy, prishichaji na rozhodnutie prisluiného
sudu.
Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujd, Ze této bola uzatvoren4 podla
ich pravej a slobodnej véle a na znak sthlasu s jej obsahom thto vlastnoru¢ne

podpisuji.

najomea prenajimatel’



