Najomna zmluva
( § 685 a nasl. Obtiansky zékonnik )
¢islo: pn25-13-1-2020

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Spifské Podhradie
v zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Mari4nske namestie 37, 053 04 Spi¥ské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spisské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1C0: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Naijomea: Basta Pavol,

CL1I
Predmet zmluvy
Mesto Spi§ské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti  nachédzajicej sa
v katastralnom tizemi Spi$ské Podhradie, na PaleSovom namesti 25 .
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v Spisskom Podhradf prenechava najomcovi do
uZivania byt & 13 na PaleSovom namesti 25, Spisské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kat,

kipeliia s WC, predsieti, s celkovou plochou bytu 51,08 m®.

CLIn
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu  de 30. 06. 2021 s moZnostou prediZenia njomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vetkych finan&nych povinnost{ ndjomeu vodi prenajimatelovi a
dodriavania vietkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve,

CL1V
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a $pecifikacia miestnosti ako i jeho stav je odsthlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzatf bytu, ktora je neoddelitenou sidast’ou nijomnej
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLV
Vy¥ka najomného
Vyika n&jomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s u¥ivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a je zévizne uvedepd v evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitelnt  sidast najomnej zmluvy s platnostou od 1. 7. 2020 vyhotovenej
prenajimatel'om. Zmenu vy$ky mesaénych tihrad za plnenia (shuzby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovaf mesalny zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v sulade

s platnymi predpismi.

vinny platit’ ndgjomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
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ciePom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodr¥iavanie zmluvnych podmienok.
9. Najomca je povinny ku difu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu amortizaciu.

10. Nijomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné ipravy bez
predchddzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj niklad z dovodu,
¥e bytovy dom je nédrodnou kultfirnou pamiatkou zapisanou v zozname svetového
dedistva. Zarovei ndjomca berie na vedomie, Ze pri poruenf tohto bodu bude finanéne
postihnuty prisluSinym dradom a zéroveil sa pristipi k odiiatiu bytu bez ndroku
pridelenia ndhradného bytu alebo ubytovania.

11. Ndjomca nesmie odstrdnit’ Stitok s vyrobnym &islom vchodovych dveri -
protipoZiarnych, ktory sa nachddza pri strednom zdvese dveri.

12. N4jomea je povinny zabezpetit’ poZiarnu ochranu bytu a tdrZbu chodnika okolo domu
a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat iba so sithlasom n4jomecu. Tento sthlas najomca mdze odopriet’ iba z vaZnych
davodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislu$ného orgdnu
Statnej spravy, ndjomca sa zaviizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozZni.

3. Prenajimatel uznad najomcovi primerant zl'avu na najomnom, pripadne z uhrady za
plnenie (sluzby) poskytované s u¥vanim bytu, ak nijomca preukéZe skutognost
oddvodiiujicu pravo na primerant zfavu a toto pravo si ndjomea uplatnf v zakonnej lehote u

prenajimatel’a.

CL. VII

Ziveredné ustanovenia
Této zmluva je uzatvorend na dobu do 30. 06. 2021.
Tato zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obgianskeho zakonnika.
Tato zmluva nadobuda Gginnost’ diiom jej podpisania oboma zmluynymi stranami.
Tito zmluvu mo¥no menit a doplfiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obgianskym zékonnikom a d’al$imi vieobecne zé&viznymi pravoymi predpismi.
Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a jeden
nijomea.
Spory vzniknuté medzi G&astnikmi zmluvy, prishichajii na rozhodnutie prislu$ného stdu.
Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzatvorend podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuju.

V Spisskom Podhradi, diia 9.9.2020




prostrednictvom SIPO (inkasom) na et prenaj imatel’a.

V pripade, Ze nijomca nezaplati ndjomné a mesacni zalohu na tthradu za plnenia (sluZby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omegkania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deft omeSkania aZ do Gplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kaZdd
upomienku.

ZAroveii sa ndjomca vystavuje nebezpeenstvu vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatePa v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Obdianskeho zakonnika, pokialP by
nezaplatil nijomné alebo dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
Zas dIh§i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zikonnika ak najomca alebo
ten, kto je lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislufenstvo,
spolotné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne naruuje pokejné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpelnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skutodnych nakladov za plnenia (stuZby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajuci kalendérny rok v stlade s platnymi prdvnymi
predpismi a vyG&tovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat ndjomcovi. N4jomcea je povinny
uhradit nedoplatok z vyidtovania najneskor do 15 dni od dorudenia vyudétovania. V pripade,
e ndjomca neuhradi nedoplatok z vyudtovania do 15 dni od doru¢enia vyudtovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vygke 0,05 % z diZznej sumy za

kazdy defi omeSkania aZ do {ipIného zaplatenia.

CL VI
Préva a povinnosti z nijmu bytu
(A) Ndjomca

1. Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpedi sém a na vlastné naklady.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomecom v spoloénej domécnosti maji vedla
préava uZivat’ byt aj pravo uZivat spolotné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpegujiice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s
nim byvaju, ubradf v plnej vy¥ke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchddzajicom upozormneni najomeu poskodenia odstranit’ a poZadovaf od najomeu
nahradu,

5. Néjomea sa zaviizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opanom pripade prenajimatel ma pravo po
predchadzajiicom upozorneni nijomeu zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od

najomcu nahradu,
6. Najomca nie je opravneny uskutodnit’ akikolPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,

prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie daldich oséb do bytu a. pod.) bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

7. Néjomea je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnostf rozhodujucich pre vy$ku
ndjomného a thrad za sluZzby /napr. zmenu potu osdb v byte/ tieto bezodkladne oznami
prenajimatelovi. Vyska nijomného a uhrad za sluZby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
mesiaca, ktory nasleduje po prisludnej zmene.

8. Najomeca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatePovi, zamestnancom
ministerstva prislu§ného krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych orginov s



