Nijomna zmluva
( § 685 a nasl. Obtiansky zdkonnik )
¢islo: sj42-06-1-2022

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSské Podhradie

v zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom

Marianske namestie 37, 053 04 Spidské Podhradie

Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spiiské Podhradie

IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255

1¢0: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Ndjomea: KoZar Peter.

a maniélka
KoZérova Dudmila,

LI
Predmet zmluvy
Mesto Spifské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nach4dzajiicej sa
v katastrdlnom tizemi Spi¥ské Podhradie, na ul. Stary jarok 42.
Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia MZ v Spi¥skom Podhradi prenechéava nédjomcovi do
usivania byt & 6 na ul. Stary jarok 42, Spi¥ské Podhradie - 3 izby, kuchynsky kut,
kupeliiu s WC, komora a predsieti s celkovou plochou bytu 83,24 m?,

CL 1
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu do 31. 12. 2022 s moZnost'ou prediZenia nédjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finanénych povinnosti nédjomcu voti prenajimatel'ovi a
dodr¥iavania vietkych podmienok uvedenych v nédjomnej zmluve.

ALy
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a ¥pecifikécia miestnosti ako i jeho stav je odsihlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou si&astou najomnej
zmluvy. Zépisnicu vyhotovi prenajimatel pri prevzati bytu.

CLv
Vy¥ka ndjomného
Vyika nijomného a vihrad za plnenie (sluZby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podia
platnych cenovych predpisov a je zaviizne uvedend v eviden¢nom liste, ktory tvori
neoddelitelnd sudast n4jomnej zmluvy s platnostou od 1., 1. 2021 vyhotovenej
prenajimatePom. Zmenu vysky mesa&nych tihrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu

bude predpisovat mesaény zélohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v stilade
s platnymi predpismi.



Néajomea je povinny platit’' ndjomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uzlvanim bytu mesatne dopredu vidy do 5. dfia kalenddrneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na et prenajimatela.

V pripade, % nijomca nezaplati nijomné a mesa¥ni zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z ome¥kania vo vyike 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do Gplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent prenajimatefom vo vyske 3,00 € za kazda
upomienku.

Z&rovel sa nAjomeas vystavuje nebezpefenstvu vypovede z nAjmu zo strany
prenajimatela v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Ob&ianskeho zdkonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo iihradu za plnenia (sluiby) poskytované s uZivanim bytu za
tas dlhdi ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. c¢) Ob&ianskeho zdkonnika ak ndjomeca alebo
ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluienstvo,
spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpefnost’ alebo
porufuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuttovanie skutonych nakladov za pinenia (sluZby)
spojené s uZfvanim bytu a to za predchadzajuci kalendérny rok v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a vyuétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ néjomcovi. Najomca je povinny
uhradit nedoplatok z vyt&tovania najneskdr do 15 dni od dorugenia vyuStovania. V pripade,
%e nijomca neuhradi nedoplatok z vyudtovania do 15 dnf od dorulenia vyudtovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeZkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy det ome¥kania aZ do lpIného zaplatenia.

CL VI
Priva a povinnosti z ndjmu bytu
(A) Nédjomca

1. Néjomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpe¥{ sim a na vlastné ndklady.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvajii s njjomcom v spolodnej domacnosti maji vedi'a
prava uival byt aj prdvo uZivat spolofné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

3. Néjomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpetujice ostatnym najomnikom nerufeny vykon ich prév.

4, Najomca sa zavizuje, Ze zdvady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori
s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu
ndhradu.

5. Najomca sa zaviizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaju prenajimatel'ovi. V opainom pripade prenajimatel’ mé pravo
po predchédzajicom upozorneni najomeu zévady a podkodenia odstrénit’ a poZadovat
od najomcu nahradu.

6. Najomca nie je opravneny uskutodnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al¥ich os6b do bytu a pod.) bez
predchddzajiuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

7. Néjomca je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
ndjomného a vhrad za sluZby /napr. zmenu pottu 0sdb v byte/ tieto bezodkladne
oznimi prenajimatelovi. Vy¥ka ndjomného a thrad za sluZby sa v tomto pripade



zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.

8. Néijomca je povinny umoinit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva prisluiného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych
orginov s ciePom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.

9. Najomeca je povinny ku ditu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat' prenajimatefovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizéciu.

10. Ndjomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vvkondvat’ zmeny a stavebné tpravy bez
predchddzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a,

11. Najomea je povinny zabezpelit' poZiarnu ochranu bytu a Gdrzbu chodnika okolo
domu a vo dvore.

B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpelit' néjomcovi plny a nerufeny vykon prav,
spojenych s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykon4vat iba so sthlasom ndjomcu. Tento sihlas ndjomca modZe odopriet’ iba z
vé¥nych dévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prisluiného orgénu 3titnej spravy, nhjomca sa zavdzuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umoznf.

3. Prenajimatel’ uznd néjomcovi primerant zl'avu na najomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu, ak nijomca preukaZe skutognost’
odévodiiujiicu prvo na primerani zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zékonnej
lehote u prenajimatel’a.

¢ viI
Zéveretné ustanovenia

1. Této zmluva je uzatvorena na dobu do 31. 12. 2022,

2. Tato zmluvu mobZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obgianskeho zékonnika.

3. Téwo zmluva nadobiida idinnost ditom jej podpisania cboma zmluvnymi stranami,

4. Tito zmluvu mo¥no menit’ a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obgianskym zékonnikom a d'al$imi vieobecne zéviiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a
jeden ndjomca.

7. Spory vzniknuté medzi GSastnikmi zmluvy, prislichajit na rozhodnutie prisluineho
sudu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tito bola uzatvorena podl'a
ich pravej a slobodnej véle a na znak sihlasu s jej obsahom tito vlastnorutne
podpisuju.

V Spissjom Podhrtli, dita 34,32022

----------------------------------------

najomca




