Nijomna zmluva
( § 685 a nask. Obciansky zékonnik )
&slo: sj31-08-2-2019

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Spisské Podhradie
v zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primétorom
Maridnske namestie 37, 053 04 Spiske Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spidské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
10 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Najomca: Nesladek Radoslay,

a
Nesladekova Magdaléna,

CL 1
Predmet zmluvy
Mesto Spisské Podhradie je vlastnikom nehnutePnosti nachadzajicej sa
v katastralnom tzemi Spidské Podhradie, na Marianskom nam. 18 .
Prenajimatel’ na ziklade rozhodnutia MZ v Spidskom Podhradi prenechéava najomcovi do
uzivania byt & 8 na ul. Stary jarok 621/31, Spidské Podhradie - 2 izby, kuchyia,
kipeliia, WC a predsiefi s celkovou plochou bytu 56,42 m’.

¢l 1
Doba nijmu
7mluva sa uzatvara na dobu  do 31.12. 2020 s moZnostou prediienia nijomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finanénych povinnosti najomeu vodi prenajimatelovi a
dodrziavania vietkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

CL1Iv
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a $pecifikdcia miestnosti ako i jeho stav je odsthlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitePnou sudast'ou néjomnej
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLv
Vyika najomného
Vyska najomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a je zdvézne uvedend v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelnt  sidast najomnej zmluvy s platnostou od 1. 1. 2020 vyhotovenej
prenajimatelom. Zmenu vySky mesadnych Ghrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu

bude predpisovatl’ mesacny zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v sulade
s platnymi predpismi.



Néjomea je povinny platit najomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby} poskytované
s urfvanim bytu mesalne dopredu vzdy do 5. diia  kalendarneho mesiaca a to
prostrednictvom STPO (inkasom) na udet prenajimatela.

V pripade, ¥e najomca nezaplati najomné a mesaént zalohu na (hradu za plnenia (sluZby)
poskytované s uZfvanim bytu do 3 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omedkania aZ do Gplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni prenajimatelom vo vyke 3,00 € za kazdi
upomienku.

Z4rovel sa najomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede z nijmu zo strany
prenajimatePa v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Obdianskeho zakonnika, pokial by
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
¢as dIh¥i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢&ianskeho zdkonnika ak niajomca alebo
ten, kto je élenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislufenstvo,
spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo siistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je povinng vykonat vyadtovanie skutoénych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajici kalendarny rok v stilade s platnymi pravnymi
predpismi a vy¢tovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Njomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyiittovania najneskdr do 15 dnif od dorudenia vyuétovania. V pripade,
e n4jomca neuhradi nedoplatok z vyuétovania do 15 dni od dorudenia vytdtovania, je
povinny zaplatit® prenajimatefovi poplatok z ome3kania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy den omegkania aZ do Uplného zaplatenia.

C1L VI
Prava a povinnosti z najmu bytu
(A) Najomca

1. Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady.

2. Néjomea bytu a osoby, ktoré byvajl s nédjomcom v spolodnej domécnosti majl vedla
prava uZivat’ byt aj pravo ugivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podfa povahy prisluiného zariadenia.

3, Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
yytvorené prostredie, zabezpedujice ostatnym nijomnfkom nerudeny vykon ich prav.

4. Najomca sa zavizuje, Ze zdvady a podkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktort
s nim byvajii, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prengjimatel’ prévo po
predchadzajicom upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomeu
nahradu.

5. Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaju prenajimatel'ovi. V opa¢nom pripade prenajimatel’ md pravo
po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu zévady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat’
od najomcu néhradu.

6. Najomca nie je opravneny uskutotnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’aldich osb do bytu a pod.) bez
predchéadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

7. Najomea je povinny v pripade, ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vysku
najomného a Uhrad za sluzby /napr. zmenu pottu osdb v byte/ tieto bezodkladne
oznami prenajimatefovi. VySka najomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade
zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisludnej zmene.



8. Najomca je povinny umonit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva pristu§ného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrziavanie
zmluvnych podmienok.

9. Nijomca je povinny ku diiu zéniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklla
amortizaciu.

10. Ndjomea sa zaviizuje, ¥e nebude v byte vykondvat’ zmeny 2 stavebné Gpravy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

11. Najomca je povinny zabezpetit poZiarnu ochranu bytu audrzbu chodnika okolo
domu a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpetit najomcovi plny a nerueny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat' iba so sthlasom najomeu. Tento sthlas najomeca mdze odopriet iba z
vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prisluiného organu §tatnej spravy, najomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umoZni.

3, Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerant zPavu na najomnomn, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uzfvanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutoénost’
oddvodiiujucu pravo na primerant zlavu a toto pravo si ngjomca uplatni v zikonnej
lehote u prenajimatela.

C1. vII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorena na dobu do 31. 12. 2020. .

2. Tuato zmluvu moé¥e prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu z

dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obtianskeho zékonnika.

Tato zmluva nadobuda Géinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menit a dopifiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5§, Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obéianskym zakonnikom a dalsimi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a
jeden najomea.

7. Spory vzniknuté medzi Gdastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislu$ného
stdu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuja, Ze tato bola uzatvorena podl'a
ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnorucne

podpisuja.

i
.

e

V Spisskom Podhradi, diia 17.12.2019

......................................

najomeca prengjimatel’



