Néjomna zmluva
( § 685 a nasl. Obgiansky zékonnik )
&slo: sj45-4-1-2022

ClL1I

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Spisské Podhradie
v zastupeni MVDr, Kapustom Michalom, primatorom
Maridnske ndmestie 37, 053 04 Spi¥ské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spi¥ské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
ICO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Néjomca: Makanov4 §tefﬂnia,
.

éLu
Predmet zmluvy
Mesto Spidské Podhradie je vlastnikom nehnutePnosti nachadzajicej sa
v katastrdlnom tizemi Spisské Podhradie, na ulici Stary jarok 635/45.
Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia MZ v Spi¥skom Podhradi prenechdva ndjomcovi do
uZivania byt & 4 na ul. Stary jarok 635/45, SpiSské Podhradie - 3 izby, kuchynsky ki,
kipeliia, WC, komora, predsieii s celkovou plochou bytu 79,77 m?.

¢l 11
Doba ndjmu
Zmluva sa uzatvéra na dobu do 17. 12. 2022 s moZnostou prediZenia ndjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia v3etkych finan&nych povinnosti ndjomcu vodi prenajimatelovi a
dodrZiavania vietkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

CL1IvV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a 3pecifikicia miestnosti ako i jeho stav je
odsthlaseny zmluvnymi stranami v Zépisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou
sicastou ndjomnej zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLv
Vyika ndjomného
Vy3ka ndjomného a hrad za pinenie (sluZby) spojené s uZivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a je zdvéizne uvedend v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelni sudast ndjomnej zmluvy s platnostou od 18. 09. 2020 vyhotovenej
prenajimatefom. Zmenu vysky mesa&nych tihrad za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatefom v silade s
platnymi predpismi.
Néjomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu mesalne dopredu vdy do 5. dia  kalendémneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na tidet prenajimatela..



V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesani zélohu na tihradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dl¥nej sumy za kazdy defi ome¥kania a do uplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent prenajimatePom vo vyske 3,00 € za kazdii
upomienku.

Zirovelh sa ndjomca vystavuje nebezpefenstvu vypovede z nijmu zo strany
prenajimatel'a v zmysle § 711, ods.l, pfsm. d), Obéianskeho zdkonnfka, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo ihradu za plnenia (sluzby) poskytované s uivanim bytu za
&as d1h¥f ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zdkonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je &lenom jeho domscnosti, hrubo pofkodzuje prenajaty byt, jeho prislufenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne naruiuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost' alebo
poruduje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytiétovanie skutoénych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajuci kalendérny rok v stilade s platnymi pravnymi
predpismi a vyiétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Néjomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyiétovania najneskér do 15 dni od dorugenia vyt&tovania. V pripade,
Zc ndjomca ncuhradi ncdoplatok z vyGitovania do 15 dnf od dorudenia vyUdtovania, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omekania vo vy3ke 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania aZ do plného zaplatenia.
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Priva a povinnosti z ndjmu bytu
(A) Nédjomca

1. Néjomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpe! sim a na vlastné naklady.

2. Najomea bytu a osoby, ktoré byvajii s ndjomcom v spolognej domacnosti maju vedl'a
prava uZivat' byt aj prdvo uZivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

3. Nijomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome bolo
vytvoren¢ prostredie, zabezpetujiice ostatnym najomnfkom neruseny vykon ich prav.

4. Nijomca sa zaviizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobf sém alebo ti, ktori
s nim byvaji, uhradi v plnej vydke. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po
predchédzajicom upozornen{ nijomeu poskodenia odstrénit’ a poZadovat’ od ndjomcu
nahradu.

5. Néijomca sa zavizuje, %e bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opadnom pripade prenajimatel’ mé pravo
po predchédzajiicom upozorneni ndjomcu zdvady a poskodenia odstrénit’ a poZadovat’
od ndjomcu nahradu.

6. Ndjomca nie je opravneny uskutodnit’ akikolvek dispoziciu 5 bytom (vymena bytu,
prenechanie €asti bytu, podndjom bytu, prijatie d'alSich oséb do bytu a pod.) bez
predchédzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatel'a.

7. Najomca je povinny v pripade, %e d6jde ku zmene okolnostf rozhodujucich pre vysku
ndjomného a thrad za sluzby /napr. zmenu poétu o0séb v byte/ tieto bezodkladne
oznami prenajimatel'ovi. Vy¥ka ndjomného a vhrad za sluzby sa v tomto pripade
zmeni od 1. dfia mesiaca, ktory nasleduje po prislu¥nej zmene.

8. Nédjomea je povinny umoinit pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva prisluiného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
orginov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.



9. Najomca je povinny ku dilu zéniku ndjmu bytu tento odovzdaf prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizéciu.

10. Nédjomea je povinny zabezpedit' poZiarnu ochranu bytu audrfbu chodnika okolo
domu.

11. Ndjomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vvkondvat’ zmeny a stavebné upravy bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj ndklad z
ddvodu, Ze bytovy dom je ndrodnoun kultirnou pamiatkou zapisanou v zozname
svetového dedifstva. Zdroveii ndjomca berie na vedomie, %e pri porudeni tohto
bodu bude finanéne postihnuty pristulnym iradom a zdroveli sa pristipi k
odiiatiu bytu bez niroku pridelenia nihradného bytu alebo ubytovania.

12. Ndjomea nesmie odstranit’ Stitok s vyrobnym é&islom vchodovych dveri -
protipoZiarnych, ktory sa nachsdza pri strednom zdvese dveri.

(B) Prenajimaterl

1. Prenajimatel sa zavidzuje zabezpedit ndjomcovi plny a neruleny vykon prdv,
spojenych s uZfvanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné lpravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonédvat' iba so sihlasom ndjomcu. Tento suhlas nédjomca méZe odopriet’ iba z
vainych dévodov. Ak takéto lipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prisluiného orgdnu Xtétnej sprdvy, ndjomca sa zaviizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

3. Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primeranti z'avu na n4jomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukéfe skutoénost
oddvodiiujiicu prévo na primeranti zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatel’a.
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Ziveretné ustanovenia
1. Této zmluva je uzatvorena na dobu do 17, 12. 2022.
2. Tato zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedaf’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob&ianskeho zakonnika.
3. Tato zmluva nadobiida i€innost’ diiom jej podpfsania cboma zmluvnymi stranami.
4. Toto zmluvu moZno menit a doplfiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zédkonnikom a d'al¥imi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.
6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch z ktorych jeden obdrZi prenajimate!’ a jeden
ndjomca,
7. Spory vzniknuté medzi ii¢astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného stdu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuj, Ze tto bola uzatvorena podra ich
pravej a slobodnej vdle a na znak stihlasu s jej obsahom tiito vlastnorune podpisuju.

V Spisskom Podhradi, dita ¢, )01 Ay

----------------------------------------------------------------------------

d’/ﬂif'\'/ vy (VA

Méjomca prenajimatel



