NAJOMNA ZMLUVA S PRAVOM STAVBY
uzavreta podla ustanovenia § 633 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov

Prenajimater:

uradny nazov: Mesto Spisské Podhradie

sidlo: Marianske namestie 37, Spiskeé Podhradie 053 04
ICO: 00 329 622

konajuci: MVDr. Michal Kapusta, primator

(dalej v texte len ako ,Prenajimaterl™)

a

Najomca:

obchodné meno: FENIX Plus, s. r. 0.

sidlo: Hroncova 9, 040 01 KoSice

ICO: 46 065 091

zapisany v: Obchodnom registri Okresného sidu Kosice |, odd. sro, vl. €. 27294/
Statutarny organ: Ing. Martin Magula, konatefl

{dalej v texte len ako ,Najormnca®)
(Prenajimatel a Najomca dalej v texte tiez samostatne ako ,zmiuvna strana“ a spoloéne ako
Zmiuvné strany”)

NAJOMNU ZMLUVU S PRAVOM STAVBY (dalej v texte len ako ,Zmiuva®)

Clanok I.
Predmet najmu

. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajlicej sa v katastralnom Gzemi SpiSské

Podhradie, obec SpiSské Podhradie, okres Levoca, zapisanej na Liste vlastnictva &. 1
vedenom QOkresnym Gradom Levoca, katastralnym odborom ako parcela registra ,C" &.
2200/1 o vymere 3103 m?, druh pozemku ostatna plocha (dalej v texte ako ,Nehnutelnost™).
Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu cast’ Nehnutelnosti opisanej v ods. 1 tohto
¢lanku Zmluvy vo vymere 215 m? ato tak, ako je to zakreslené na cervenou farbou na
vytyCovacom plane, ktory je Prilohou &. 1 ktejto Zmluve (dalej v texte sdhrnne len ako
Predmet ngimu®).

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je sposobily na pre vystavbu parkovacich miest
pre objekty obdianskej vybavenosti.

Najomca vyhlasuje, Ze je obchodnou spoloénostou, ktorej podnikatelskym a investiénym
zamerom je realizacia vystavby parkovacich miest pre objekty obdianskej vybavenosti na
Predmete najmu.

Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel Predmet najmu Najomcovi do doasného uzivania
na Géel uvedeny v &lanku 2 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, na dobu
dohodnutd v &lanku 3 tejto Zmluvy a za dohodnutd vySku najomného uvedené v Elanku 4
tejto Zmluvy a siéasne vyhlasuje, Ze sihlasi s vystavbou parkovacich miest pre objekty
obcianskej vybavenosti na Predmete najmu Najomcom.

Clanok Il.
Ucel najmu

. Predmet najmu bude Najomca uzivat za ucelom vystavby parkovacich miest pre objekty

obgianskej vybavenosti na zaklade buducich povoleni vydanych- prislusnym stavebnym
uradom a/alebo inymi orgdnmi verejnej moci, tradmi a institociami.

Pod vystavbou parkovacich miest pre objekty obcianskej vybavenosti sa rozumie vystavba
parkovacich ploch a spevnenych pldch azabezpecenie vSetkych stym spojenych
suvisiacich &innosti vratane zabezpecenia vydania stavebného povolenia, kolaudaéného
rozhodnutia a dalsich suvisiacich povoleni a rozhodnuti prislusnych dradov a inStitlcii,
vykondvanie pripravnych prac pre realizaciu stavby, stavebnych a dokonéovacich prac,
projektovych prac ako aj zabezpecenie prichodu, odchodu, prijazdu a odjazdu motorovych
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vozidiel s dodavkami materidlov a motorovych vozidiel zabezpedujucich stavebné prace na
stavenisko za ucelom prechodu, zdrziavania sa a parkovania, skladovania materialu,
osadenia stavebnych pomdcok a zariadeni na Predmete najmu, a pod..

. Najomca je povinny na vlastné naklady pred zagatim vykonavania svojej ¢innosti v Predmete
najmu a v priebehu jej vykonavania ziskat a podas celej doby najmu udrZiavat v platnosti
vietky uradné povolenia (dalej v texte len ako ,Povolenia®) vyzadované v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu podla Géelu
najmu. Prenajimatel sa zavazuje poskytnat Najomcovi pri ziskani akychkolvek Povoleni
suvisiacich s Ucelom najmu vSetku potrebnu sucinnost.

Clanok .
Doba najmu a prevzatie Predmetu najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, pricom tato doba zacina plynut' diiom 04.10.2022
(dalej v texte len ako ,Deri Zahajenia®).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel zotrva v najomnom vztahu zalozenom touto
Zmluvou minimalne do doby ukoncenia parkovacich miest pre objekty obcianskej
vybavenosti, t.j. nadobudnutia pravoplatnosti prislusnych povoleni arozhodnuti Uradov
a institacii, na zaklade ktorych bude mozné uzivat parkovacie miesta.

. Najomca podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuje, Z2e Predmet najmu je uzivaniaschopny na
dohodnuty uéel najmu a v tomto stave ho od Prenajimatela prebera.

Clanok IV.
Najomné

. Najomca sa touto Zmluvou zavazuje Prenajimatelovi platit najomné za Predmet najmu
dohodnuté zmluvnymi stranami vo vyske 1,- EUR (slovom jeden EUR) za kalendarny rok
(dalej v texte len ako ,Najomnée").

. Dan znehnutelnosti za Nehnutelnost, ktorych suéastou je aj Predmet najmu uhradza
Prenajimatel.

. Najomné bude Najomca platit Prenajimatelovi roéne v eurdch ato vidy jedenkrat roéne
k 31.12. prislusného kalendarneho roku v hotovosti do ruk Prenajimatela.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. UzZivanie Predmetu najmu

1.1.  Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie. Prenajimatel si je vedomy, Ze na Predmete
najmu bude realizovana vystavba parkovacich miest pre objekty obcianskej
vybavenosti a s touto vystavbou bez vyhrad soOhlasi.

1.2.  Prenajimatel udeluje Najomcovi suhlas s vykonavanim vSetkych Gkonov na ziskanie
stavebného povolenia a/alebo kolaudaéného rozhodnutia a/alebo dalSich povoleni
a/alebo rozhodnuti prislusnych Gradov a institacii pre stavbu parkovacich miest pre
objekty ob&ianskej vybavenosti.

1.3. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu a za Oéelom dohodnutym
v Zmluve, najma je opravneny vstupovat na Predmet najmu a pocas doby najmu
vykonavat vietky udkony potrebné pre realizaciu vystavby parkovacich miest pre
objekty ob&ianskej vybavenosti tak, aby bol naplneny ucel najmu uvedeny v glanku |l
tejto Zmluvy a prislusnych povoleni a rozhodnuti.

1.4. Zmluvné strany spoloéne vyhlasuju, Zze v stlade s ustanovenim § 139 ods. 1 zakona

€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov tato Zmluva preukazuje tzv. .iné prava k pozemkom
a stavbam" zriadeného v prospech Najomcu.

1.5. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym uzivanim Predmetu
najmu.

1.6. Zmluvné strany sa zavazuju poéas platnosti tejto Zmluvy spolupracovat’ a poskytovat
si maximalnu suéinnost' tak, aby sa dosiahol ucéel sledovany touto Zmiluvou.

. Upravy Predmetu nijmu
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5.

2.1
2.2.

2.3.

Najomca je pogas doby najmu opravneny na Predmete najmu vykonat stavebné
zmeny podla ucelu najmu, ktory je uvedeny v €lanku Il. tejto Zmluvy.

Ak Najomca vykona Upravy majuce charakter technického zhodnotenia Predmetu
najmu s predchadzajicim suhlasom Prenajimatela, zmluvné strany sa dohodli, Ze
Néjomca je opravneny hodnotu tohto technického zhodnotenia ucétovne viest
a odpisovaf, pricom Prenajimatel s takymto postupom vyslovne suhlasi a udeluje
Najomcovi v zmysle ustanovenia § 24 ods. 2 Zakona o dani z prijmov suhlas na ich
odpisovanie a suéasne sa zavazuje, Zze vstupnu cenu Predmetu najmu nezvysi o tieto
vydavky. V pripade ukonéenia najmu podla prislu$nych ustanoveni tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny prevziat naklady na zvy$né odpisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je povinny po skonéeni doby najmu vratit
Predmet najmu do pévodného stavu.

Bezpecnostné opatrenia, PO a BOZP

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na Uzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb, nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujlice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem
platnych na dzemi Slovenskej republiky.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpe&nost a ochrana zdravia pri praci a
poziarna ochrana), v zmysle ktorych bude zabezpefovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera zodpovednost a zodpoveda
za dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie
bezpeénosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa po€as doby najmu budu nachadzat’ na
Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa
na Predmete najmu.

Najomca je povinny okamzite hlasit priamo v Prenajimatefovi kazdd udalost
chrozujacu bezpednost osdb i majetku na Predmete najmu.

Prevod prav, podnajom a prevod Zmluvy

4.1.

4.2

4.3.

Najomca je opravneny postlipit na tretiu osobu akukolvek pohladavku zo Zmluvy
alebo previest akékolfvek pravo alebo povinnost zo Zmluvy na tretiu osobu iba
s predchadzajucim pisomnym sGhlasom Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny postupit' na tretiu osobu akukolvek pohladavku zo Zmluvy
alebo previest akékolvek pravo alebo povinnost zo Zmluvy na tretiu osobu iba
s predchadzajlcim pisomnym sthlasom Najomcu.

Ak dojde kzmene vlastnictva Nehnutelnosti, vratane Predmetu néjmu, vstupuje
nadobudatel Nehnutelnosti, vratane Predmetu najmu do pravneho postavenia
Prenajimatela, pricom pravne postavenie Najomcu sa nemeni. Prenajimatel ani
Ndjomca nie s0 opravneni ztohto dbvodu tato Zmluvu ukonéit akymkolvek
spdsobom.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1.

5.2

Najomca je povinny uzivat’ a prevadzkovat Predmet najmu a uzivat' v sulade s touto
Zmluvou, jej prilohami, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi {vratane STN)
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky a vietkymi dalSimi normami nizsej pravnej
sily organov §tatnej moci a verejnej spravy, v sulade s Povoleniami, ktoré Najomcovi
urCuju podmienky prevadzky v Predmete najmu ato tak, aby Najomca svojou
prevadzkou a uzivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatefovi, ani tretim
osobam vznik Skody ani hrozbu vzniku $kody a Setril a neposkodzoval Zivotné
prostredie.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie
likvidacie odpadu v Predmete najmu. Cdvozu a likvidaciu komunalneho odpadu alebo
iného odpadu zabezpeduje Najomca na vlastné naklady.

Clanok VI.
Osobitné dojednania
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. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vystavba parkovacich miest pre objekty obd&ianskej
vybavenosti bude zrealizovana najneskdr do 12 mesiacov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia vydaného prisludnym stavebnym dradom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Prenajimatel zamysla previest viastnicke pravo
k Predmetu najmu za odplatu, je Prenajimatel povinny Najomcu pisomne na tato skuto¢nost
upozornit aspofi dva mesiace vopred. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa
Prengjimatel rozhodne previest vlastnicke pravo k Predmetu najmu, ma Najomca
k Predmetu najmu predkupné pravo.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomny vztah je mozné ukonéit dohodou zmluvnych stran
alebo spdsobmi uvedenymi nizsie v tomto &lanku Zmiuvy.
. Vypoved Zmluvy
2.1. Najomca je tito Zmluvu opravneny vypovedat z nasledovnych dévodov:
a) Najomca strati spdsobilost prevadzkovat' &innost, na ktoru si Predmet najmu
prenajal.
2.2,  Prenajimatel je tato Zmluvu opravneny vypovedat z nasledovnych dovodov:
a) Najomca strati spdsobilost prevadzkovat' cinnost, na ktord si Predmet najmu
prenajal;
b) Najomca sa omeska s platenim Najomného.
Ak nastane skutoénost zakladajica dévod pre vypovedanie tejto Zmluvy podla
tohto bodu pism. b), Prenajimatel pred tym, ako tak urobi, pisomne oznami tato
skutoénost Najomcovi spolu s uvedenim skutoénosti zakladajucich ddvod pre
vypovedanie tejto Zmluvy a umozni mu uskutoénit' vSetky opatrenia potrebné na
napravu takéhoto stavu vlehote 15 (pétnastich) pracovnych dni odo dnia
doruéenia uvedeného oznamenia Najomcovi. Prenajimatel mdze vypovedat tuto
Zmluvu len ak Najomca v uvedenej lehote neodstrani stav vzniknuty v ddsledku
skuto&nosti zakladajlicej ddvod pre vypovedanie tejto Zmluvy.
2.3. Vypovedna lehota je trojmesagna a pocita sa od prvého dha mesiaca nasledujuceho
po doruéeni pisomnej vypovede.

. Najom zanika:

3.1.  zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu.

. Vpripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatefa s pravnym nastupcom sa strany ku diu

zaniku prislusnej zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanikd, pricom Ziadna zo stran nema

pravo Zmiuvu z tohto ddvedu vypovedat a pravny ndstupca v celom rozsahu vstupuje do

prév a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

. Odstapenie od Zmluvy

5.1. Najom zanika aj okamzitym odstipenim Prenajimatela od tejto Zmluvy. Prenajimatel
ma pravo odstupit’ od tejto Zmluvy len v pripade, Ze:

a) voci Najomcovi bol podany opravneny a riadny navrh na vyhlasenie konkurzu (ak
Najomca poda sam na seba navrh na vyhlasenie konkurzu, i viedy, ak navrh na
vyhlasenie konkurzu nie je dovodny alebo je neupiny alebo nepresny) alebo na
majetok Najomcu bol vyhlaseny konkurz alebo bol zamietnuty navrh na
vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu pre nedostatok majetku,

b) voéi Najomcovi bol podany opravneny ariadny navrh na vyhlasenie
redtrukturalizacie,

¢) prislusny sud rozhodol o zruSeni Najomcu, resp. prislusny organ Najomcu
rozhodo! o zruSeni Najomcu s/alebo bez likvidacie, ak nejde o zlicenie alebo
splynutie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstipenia od Zmluvy sa tato Zmluva zrusi s
udinkami ex nunc, tj. ku diu dorudenia ozndmenia o odstupeni od tejto Zmluvy druhej
zmluvnej strane. Prava a povinnosti zmluvnych stran vzniknuté do ucinnosti odstupenia nie
su odstapenim od Zmluvy dotknuté (t.j. ani poskytnuté pinenia sa nevracaju) a trvajl nadalej.
. Vpripade odstiupenia od tejto Zmluvy je Najomca povinny Predmet najmu vyprataf
a odovzdat' {vratit) Prenajimatelovi do 30 (tridsiatich) pracovnych dni odo dia, kedy bolo
odstupenie od Zmluvy Najomcovi doruéené.

. Vypovedat tito Zmluvu a odstapit’ od tejto Zmluvy mozno len pisomne.
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Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi resp. nim poverenej osobe Predmet najmu
v den skonéenia najmu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobtida platnost' a uginnost' diifom jej uzatvorenia zmluvnymi stranami.

Zmluvny vztah zaloZzeny touto Zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

Na rieSenie sporov zo zavizkového vztahu zaloZeného touto Zmluvou a z narokov na
nahradu skody su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Pravne vztahy medzi Prenajimatefom a Najomcom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.
Tato Zmluvu je mozné menit' a dopliat len na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran vo forme dodatkov k tejto Zmiuve.

Ak je alebo ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné,
neuéinné alebo nevykonatelné, takato neplatnost, neuéinnost' alebo nevykonatelnost' nema
za nasledok neplatnosf, neucinnost’ a nevykonatelnost’ dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo
zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotne] Zmiuvy. V pripade, ak sa
preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmiuvy (alebo jeho €ast) je neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, zmluvné strany sa zavazuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ taketo
ustanovenie (jeho ¢ast) novym platnym, O¢innym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre UEely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a u¢inne vykonané vtedy,
ak sa doru¢uje na posledntd znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej
koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna) druhej zmluvnej strane. Obe
zmluvné strany sa zavazuji vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez
zbytoéného odkladu. Doruéenie adresatovi je riadne (platne a Géinne) vykonané vtedy, ak sa
mu zasielka odosielatela doruéuje na adresu sidla. Akakolvek doruéovana zasielka je
povaZovana za riadne (platne a uéinne) doruéent aj v pripade, ak adresat odmietne prevziat
zasielku, ato ku diu odmietnutia jej prevzatia alebo zasielka sa vrati odosielatelovi ako
neprevzatd vodbernej lehote, ato ku dfu uplynutia posledného diia odbernej lehoty.
Zmiuvné strany sa dohaodli, Ze je mozné doru€ovanie aj prostrednictvom e-mailu s vynimkou
vypovedania tejto Zmluvy a/alebo odstupenia od Zmluvy na tieto adresy:

Prenajimatel: .o

NEJOMCA: ... e

V pripade elektronického doru¢ovania je adresat povinny bezodkladne potvrdit prijatie e-
mailu od odosielatela zaslanim potvrdzujuceho e-mailu.

Téato Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, dva exemplare su uréené pre Najomcu a jeden
pre Prenajimatela.

Prilohou tejto zmluvy je:

9.1. Prilohaé. 1; Nakres Predmetu najmu

9.2. Prilcha¢. 2: List viastnictva €. 1

. Zmluvné strany prehiasuju, Ze ich prejavy vole su urcité, zrozumiteiné a bez omylu, Ze sa s

obsahom Zmluvy oboznamili, tito uzatvorili slobodne a vazne, Ze sa zhoduje s ich prejavom
véle, ze sa zavazuj( ju dobrovolne pinit a svoj sihlas s jej obsahom potvrdzuju svojim
vlastnoruénym podpisom.

V Spiskom Podhradi diia: Z & - /0.2 V Spisskom Podhradi dita: <472 Z 7

Prenajimatefr: Najomca:

b ]

Mesto Spisské Podhradie FENIX Plus, s. r. 0.
MVDr. Michal Kapusta, primator! Ing. Martin Magula, konatel

—_— - . Q/I_V
—— S }
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