Nijomna zmluva
( § 685 a nasl. Obgiansky zékonnik )
¢islo: sj42-5-1-2022

ClLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Spisské Podhradie

v zastapeni MVDr. Kapustom Michalom, primétorom

Mariénske namestie 37, 053 04 Spisské Podhradie

Bankové spojenie VUB, a.s., exp. SpiSské Podhradie

IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255

ICO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Ndjomca: Sedlikova Tatiana,

aLn
Predmet zmluvy
Mesto Spisské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti  nachadzajicej sa
v katastralnom izemi Spi$ské Podhradie, na ul. Stary jarok 42.
Prenajimatel’ na ziklade rozhodnutia MZ v SpiSskom Podhradi prenechdva ndjomcovi do
ufvania byt & S5 na ul. Stary jarok 42, SpiSské Podhradie - 2 izby, kuchynsky kut,
kiipel'iiu s WC, komora a predsieii s celkovou plochou bytu 46,08 m2,

¢l 11
Doba ndjmu
Zmluva sa uzatvara na dobu  do 31.3.2023 s moZnostou prediienia najomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finanénych povinnosti ndgjomcu voti prenajimatelovi a
dodr¥iavania vietkych podmienck uvedenych v ndgjomnej zmluve.

LIV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a 3pecifikicia miestnosti ako i jeho stav je odsuihlaseny
zmluvnymi stranami v Zépisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelite’nou sigast'ou ndjomne;j
zmluvy. Zépisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

QLv
Vyika ndjomnécho
Vy3ka najomného a vihrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podl'a
platnych cenovych predpisov a je zdvizne uvedend v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitelni sutast ndjomnej zmluvy s platnostou od 17.12.2021 vyhotovene;j
prenajimatelom. Zmenu vy¥ky mesaénych thrad za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu

bude predpisovat’ mesa&ny zélohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v silade
s platnymi predpismi.



Néjomca je povinny platit’ ndgjomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu mesatne dopredu vidy do 5. difia kalenddrmeho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na Ucet prenajimatela.

V pripade, %e ndjomca nezaplati ndgjomné a mesa&ni zilohu na tihradu za plnenia (sluZby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeZkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeSkania aZ do tplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenu prenajimatelom vo vySke 3,00 € za kazdi
upomienku.

Ziroveli sa ndjomca vystavuje nebezpefenstvu vypovede z ndjmu zo strany
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.l, pism. d), Ob&ianskeho zdkonnika, pokial’ by
nezaplatil nijomné alebo tdhradu za plnenia (sluZby) poskytované s uzivanim bytu za
as dIh$i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. c) Ob¢ianskeho zdkonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je Elenom jeho dom4cnosti, hrubo po¥kodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spolotné priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo sistavne naruduje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikev bytov, ohrozuje bezpednost’ alebo
porufuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuttovanie skuto&nych nékladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchadzajuci kalendarny rok v stilade s platnymi pravnymi
predpismi a vytiétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ nijomcovi. Ndjomca je povinny
uhradit’ nedoplatok z vytiétovania najneskér do 15 dni od doru€enia vyidtovania. V pripade,
e nadjomca neuhradi nedoplatok z vyagtovania do 15 dni od dorufenia vyi&tovania, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z ome3kania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kaZdy defi ome3kania aZ do tiplného zaplatenia.

¢l Vi
Priva a povinnosti z ndjmu bytu
(A) Najomca

1. Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie price v byte si zabezpegi sim a na vlastné niklady.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maji vedla
priva uivat' byt aj prdvo uZivat' spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prisluSného zariadenia.

3. Nijomca sa zaviizuje, 2e pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpeZujice ostatnym nédjomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Nijomca sa zavizuje, Ze zdvady a po¥kodenia, ktoré v byte sposobi sim alebo ti, ktori
s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ prdvo po
predchadzajiicom upozomeni nidjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nédjomcu
nahradu.

5. Naijomca sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy
v byte, ktoré prisliichajii prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zévady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’
od n&jomcu nahradu.

6. Najomca nie je opravneny uskutolnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie d'aldich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajliceho pisomného sithlasu prenajimatel’a.

7. Néijomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vy3ku
ndjomného a ihrad za sluZby /napr. zmenu pottu oséb v byte/ tieto bezodkladne
oznami prenajimatelovi. Vy$ka nijomného a thrad za sluZby sa v tomto pripade
zmeni od 1, diia mesiaca, ktory nasleduje po prislunej zmene.



8. Nijomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom
ministerstva prislu§ného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych
orginov s cielom vykonu kontroly techmického stavu bytu a dodrZiavanie
zmluvnych podmienok.

9, N4jomca je povinny ku ditu zéniku nijmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld
amortizéciu.

10. Ndjomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vvkonfivat zmeny 8 stavebné tipravy bez
predchfdzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

11. Njomea je povinny zabezpedit poZiarnu ochranu bytu audrzbu chodnika okolo
domu a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit n4jomcovi plny a neruleny vykon prav,
spojenych s uZfvanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat iba so sihlasom néjomcu. Tento sthlas nijomca méze odopriet’ iba z
vésnych dévodov. Ak takéto Gpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prisluiného orgénu itatnej sprdvy, ndjomca sa zavizuje, ¥e ich vykonanie
bezodkladne umoZni.

3. Prenajimatel’ uzné nijomcovi primerant zlavu na ndgjomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované s u¥{vanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutognost’
odévadiiujiicu pravo na primerant zPavu a toto pravo si nsjjomca uplatnf v zékonnej
lehote u prenajimatela.

€1 VI
Ziveretné ustanovenia
1. Této zmluva je uzatvorend na dobu do 31.03.2023.
2. Tuto zmluvu méZe prenajimatel vypovedat' formou pisomnej vypovede nijmu bytu z
dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Obéianskeho zdkonnika.
Této zmluva nadobiida &innost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluvu moZno menit’ a dopfitaf pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zékonnikom a d'al¥imi vieobecne zéviiznymi pravnymi predpismi.
6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a
jeden néjomca.
7. Spory vzniknuté medzi udastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisluiného
sidu,
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze této bola uzatvorend podl'a
ich pravej a slobodnej vdle a na znak sihlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne
podpisuju.

)

V Spisskom Podhradi, dila 28.3.2022

MESTO SPIFRKE POPRRATIE
Manan L 37
i 053 04 k6 Podhradic:
B it/

najomca prenajinye



