Najomna zmiuva
( § 685 a nasl. Obgiansky zdkonnik )
&islo: sj47-2-1-2019

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Mesto SpiSské Podhradie
v zastiipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Maridnske némestie 37, 053 04 Spidské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spidské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1C0: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Nijomea: Vasakova Zuzana,

CL I
Predmet zmluvy
Mesto Spidské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa
v katastrdlnom tzemf Spisské Podhradie, na ul. Stary jarok 637/47 .
Prenajimatel na zdklade rozhodnutia MZ v SpiSskom Podhradi prenechava najomcovi do
uivania byt & 2 na ul. Stary jarok 47, Spi¥ské Podhradie — 1 izba, kuchyiia, kapeliia s
WC, komora, predsiefi, s celkovou plochou bytu 39,05 m2.

CL 111
Doba niajmu
Zmluva sa uzatvira na dobu do 31. 10, 2020 s mo¥nostou prediZenia néjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vdetkych finanénych povinnosti ndgjomeun vo&i prenajimatelovi a
dodrziavania vietkych podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

CLIV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a pecifikdcia miestnosti ako i jeho stav je odsuhlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou stgastou ngjomnej
zmluvy. Zépisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLv
Vyska najomného

Vyska najomného a (thrad za plnenie (sluZby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podl'a
platnych cenovych predpisov a je zdvdzne uvedend v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelni sidast ndjomnej zmluvy s platnostou od 1. 11. 2019 vyhotovenej
prenajimatelom. Zmenu vysky mesadnych thrad za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesadny zalohovy predpis platicb vyhotoveny prenajimatelom v stlade
s platnymi predpismi.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu mesaéne dopredu vidy do 5. diia  kalenddrneho mesiaca a to



prostrednictvom SIPO (inkasom) na tet prenajimatela.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a mesatni zdlohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania aZ do tplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystaven prenajimatelom vo vydke 3,00 € za kaZdu
upomienku,

Zaroveli sa nijomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede z najmu zo stramy
prenajimatePa v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Obéianskeho zdkonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia (sluZby) poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlh$i ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Obdianskeho zdkonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je Hlenom jeho domdcnosti, hrubo poikodzuje prenajaty byt, jeho prisluienstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne parufuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porufuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s u¥fvanim bytu a to za predchadzajuci kalendarny rok v stlade s platnymi pravnymi
predpismi a vyhétovanie pisomne odoslat, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Najomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyG¢tovania najneskor do 15 dni od dorutenia vyuétovania. V pripade,
%e néjomca neuhradi nedoplatok zvytétovania do 15 dni od dorudenia vya&tovania, je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy deti omedkania aZ do Uplného zaplatenia.

CL VI

Prava a povinnosti z najmu bytu
(A) Néajomca
1. Néjomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udr¥iavacie prace v byte si zabezpeéi sém a na vlastné néklady.
2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolocne] domacnosti maji vedl'a
préva uZivat' byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory domu a zarladenia domu predpisanym
spdsobom podla povahy prisluiného zariadenia.
3. Néajomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpedujice ostatnym ndjomnfkom neruSeny vykon ich prav.
4, Najomea sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s
nim byvaji, uhradi v pinej vyske. Ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni nijomcu poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu
nahradu,
5. Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prisliichajii prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajicom upozorneni nijomcu zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat od
najomcu nahradu.
6. Najomca nie je opravneny uskutodnit akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie asti bytu, podndjom bytu, prijatie dal§ich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
7. Najomea je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
nijomného a tthrad za sluzby /napr. zmenu poétu osdb v byte/ tieto bezodkladne oznami
prenajimatelovi. Vyska najomného a dhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.
8. Ndjomca je povinny umoZnit’ pristup do bytu prenajimatel’ovi, zamestnancom
ministerstva pristuiného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych orgdnov s



ciePom vykonu kontroly technickébo stavu bytu a dodr¥iavanie zmluvnych podmienok.
9. Najomeca je povinny ku ditu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi
vypratany Vv riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizdciu.
10. Najomea sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ zmeny a stavebné dipravy bez
predchidzajiceho pisomného sublasu prenajimatel’a,
11. Nsdjomca nesmie odstrdnit’ Stitok s vyrobnym dislom vchodovych dveri —
protipoZiarmych, ktory sa nachiadza pri strednom zavese dveri
12.  Nijomca je povinny zabezpedit poZiarnu ochranu bytu atdrzbu chodnika okolo
domu a vo dvore.
(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit' ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné dpravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas najomeca méZe odopriet’ iba z vaznych
dévodov. Ak takéto tpravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluSného organu
$tatnej spravy, najomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

3, Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zfavu na néjomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutoCnost
odévodiiujicu pravo na primerant zlavu a toto pravo si najomea uplatni v zakonnej lehote u

prenajimatel’a.

¢l VII
ZAvereiné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorend na dobu do 31. 10. 2020.

9. Tato zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obgianskeho zakonnika.

3 Tato zmluva nadobuda G&innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4 Tito zmluvu mo¥no menit a dopliiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zdkonnikom a d’al$imi vieobecne zdvéznymi pravoymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdrzi prenajimate!’ a jeden

najomea.
7. Spory vzniknuté medzi u¢astnikmi zmluvy, prisliichaji na rozhodnutie prislusného sidu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzatvorena podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisujll.

V Spisskom Podhradi, diia 15.10.2019

najomea



