Néjomna zmluva
( § 685 a nasl. Ob¢iansky zékonnik )
gislo: mn18-09-1-2019

CL I
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto SpiSské Podhradie
vy zastipeni MVDr. Kapustom Michalom, primatorom
Marianske namestie 37, 053 04 Spisské Podhradie
Bankové spojenie VUB, a.s., exp. Spiské Podhradie
IBAN: SK74 0200 0000 0035 0423 2255
1CO: 00329622, DIC: 2020717886, IC pre DPH SK2020717886

Nijomea: Ral¢dkova Eva,
Baléak Peter.

ClL I
Predmet zmluvy
Mesto Spiiské Podhradie je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajice] sa
v katastralnom tzemi Spi§ské Podhradie, na Maridnskom ném. 18 .
Prenajimatel na zdklade rozhodnutia MZ v SpiSskom Podhradi prenechdva najomcovi do
urivania byt & 9 na Maridnskom nim. 18, SpiSské Podhradie - 2 izby, kuchytiu, kiipeliiu
s WC, predsiefi s celkovou plochou bytu 53,79 m’.

CL
Doba najmu
Zmluva sa uzatvéra na dobu  do 30. 06. 2020 s moznostou prediZenia néjomnej zmluvy
len za predpokladu plnenia vietkych finanénych povinnosti ndjomeu vodi prenajimatel’ovi a
dodr#iavania vietkych podmienok uvedenych v nidjomnej zmluve.

CLIV
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia, zariadenia bytu a pecifikdcia miestnosti ako i jeho stav je odsuhlaseny
zmluvnymi stranami v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddeliteInou sti¢ast’ou ndjomne;j
zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

CLVv
Vyska nijomného

Vyika najomného a Ghrad za plnenie (sluZby) spojené s uZivanim bytu je stanovena podl'a
platnych cenovych predpisov a je zdvdzne uvedena v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitePnt sudast ndjomnej zmluvy s platnostou od 1. 7. 2019 vyhotovenej
prenajfmatelom. Zmenu vy3ky mesaénych thrad za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu
bude predpisovat’ mesaény zdlohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatefom v sulade
s platnymi predpismi.

Néjomea je povinny platit’ najomné spolu so zdlohou za plnenie (sluzby) poskytované



s ufvanim bytu mesatne dopredu vZdy do 5. dita  kalenddrneho mesiaca a to
prostrednictvom SIPO (inkasom) na tget prenajimatela.

V pripade, %e ndjomca nezaplati ndjomné a mesa¢nu zdlohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,05 % z dlnej sumy za kazdy den omeskania aZ do iplného
zaplatenia a poplatok za upomienku vystavend prenajimatelom vo vyske 3,00 € za kazda
upomienku.

Zaroveli sa ndjomea vystavuje nebezpelenstvu vypovede z najmu Zzo stramy
prenajimatel’a v zmysle § 711, ods.1, pism. d), Obé&ianskeho zdakonnika, pokial’ by
nezaplatil ndjomné alebo dhradu za plnenia (sluZby) poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlhéi ako 3 mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Obéianskeho zdkonnika ak ndjomca alebo
ten, kto je &lenom jeho domAcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluenstvo,
spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo ststavne naru$uje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel je povinny vykonat' vyudtovanie skuto¢ngch nakladov za plnenia (sluZzby)
spojené s uZivanim bytu a to za predchédzajici kalendarny rok v stlade s platnymi pravnymi
predpismi a vyudtovanie pisomne odoslat’, alebo odovzdat’ ndjomcovi. Ndjomea je povinny
uhradit’ nedoplatok z vyu&tovania najneskor do 15 dni od dorudenia vyictovania. V pripade,
%e néjomca neuhradi nedoplatok z vyttovania do 15 dni od dorutenia vytétovania, je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlinej sumy za
kazdy defi omeskania aZ do Gplného zaplatenia.

ClL. VI
Prava a povinnosti z ndjmu bytu
(A) Najomca

{. Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpeti sim a na vlastné naklady.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndgjomcom v spolo¢nej domécnosti maji vedla
prava urivat byt aj pravo uZivaf spolodné priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spdsobom podla povahy prisluSného zariadenia.

3. Najomea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpe&ujlice ostatnym ndjomntkom neruSeny vykon ich prév.

4. Néjomea sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo i, ktori s
nim byvaji, uhradi v plnej vyike. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozorneni néjomcu poskodenia odstranit a poZadovat od néjomcu
néhradu.

5. Najomca sa zaviizuje, Ze bez zbytodného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel ma prévo po
predchadzajicom upozorneni ndjomeu zavady a poSkodenia odstrénit’ a poZadovat od
najomcu nahradu.

6. Najomea nie je opravneny uskutodnit' akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Sasti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez
predchédzajticeho pisomného sithlasu prenajimatel’a.

7. Néjomca je povinny v pripade, Ze dbjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
néjomného a Ghrad za slufby /napr. zmenu podtu 0sb v byte/ tieto bezodkladne oznami
prenajimatelovi. VySka ndjomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dila
mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.

8. Ndjomea je povinny umoZnit pristup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom



ministerstva prislu§ného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych orginov s

ciePom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.
9. Najomea je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatel'ovi

vypratany v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

10. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat zmeny a stavebné iipravy bez
predchidzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

11. Najomea je povinny zabezpe&it poZiarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo domu
a vo dvore.

(B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpe€it' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, e stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat iba so suhlasom ndjomcu. Tento sihlas najomca mdZe odopriet’ iba z vaZnych
ddvodov. Ak takéto Gipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, najomca sa zavézuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

3, Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zfavu na néjomnom, pripadne z Uhrady za
plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu, ak nédjomca preukaze skuto¢nost’
odévodiiujiicu pravo na primerant zl'avu a toto prévo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u
prenajimatel’a.

CL vII
Zaveredné ustanovenia

1. Této zmluva je uzatvorena na dobu do 30.06. 2020.

2. Tuato zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede nédjmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢ianskeho zékonnika.

3. Tato zmluva nadobuida Gdinnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Toto zmluvu mo¥no menit a dopifiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zékonnikom a d’al§imi vieobecne zaviznymi pradvnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch z ktorych jeden obdrZi prenajimatel’ a jeden
najomea.

7. Spory vzniknuté medzi Gastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného stdu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzatvorend podta ich
pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuju.

V Spisskom Podhradi, dila 16.9.2019

.....................................

najomea




