V Seobecne zavazné nariadenia mesta Spisské Podhradie

O ng me nebytovych priestorov

V sllade so z&konom ¢. 116/1990 Zb., o ngme a podngjme nebytovych priestorov, vyhladky
Federdneho ministerstva financii, Ministerstva financii CR a Ministerstva financii Slovenskej
republiky o cenovej regulacii ndjomného z nebytovych priestorov /526/90 Zb. 585/90 Zb./

a obcianského zakonnika uznieslo sa Mestské zastupitel'stvo v Spisskom Podhradi dia 1.7.1993 na
tomto vSeobecne zavaznom nariadeni /d’alej len ,,Nariadenie"/:

CAST |.

1. Nariadenie savztahuje:
al nafyzické a pravnické osoby, ktoré vlastnia nebytové priestory v meste Spisské Podhradie.
b/ na nebytové priestory, ktorymi st miestnosti alebo stibor miestnosti, ktoré podra
rozhodnutia MsU sii uréené nainé Gcely ako na byvanie; nebytovymi priestormi nie st
prisluSenstva bytu ani spolo¢né priestory domul.
¢/ na byty, pri ktorych bol dany sthlas naich uZivanie pre nebytové Ucely - § 9, z&k. SNR
¢. 189/1992 Zb.
2. Spriestormi uvedenymi v odst. 1 (d’alej len nebytové priestory) nakladaju ich vlastnici,
pripadne ti, ktori vykonévaju pravo hospodérenia/d’alej len prenajimatel’/ v stlade s tymto
nariadenim mesta Spisské Podhradie.

CAST 11.

Zmluva o ngjme

1. Prengjimatel’ mbZe nebytovy priestor prenechat’ na uZivanie inému /d’alej len ,,ngjomca’/
zmluvou o n§me /d’alej len ,zmluva'/.

2. Nebytove priestory saprenagjimaju naUcely podnikania, prevédzkovania obchodu a sluZieb
v sllade so z&konom ¢. 116/90 Zb. Ngomna zmluva o prengjati nebytovych priestorov musi
byt po podpisani oboma stranami predioZena k nahliadnutiu nareferét spravy majetku mesta
na Mestskom Urade v Spisskom Podhradi za Gi¢celom zakladnej informécie, kontroly vysky
ndomného avstupnej informécie k daiovému priznaniul.

3. Ngomnazmluva musi byt vyhotovena v styroch exemplaroch a podra platnych noriem
Ivyhlaska¢. 585/90 Zb./. V zmluve musi byt taktieZz stanovena vyska ngomného aterminy
platieb. Zmluva musi mat’ pisomna formu v stilade s ustanoveniami Ob¢ianského zakonnika
azékona¢. 116/1990 Zb.

4. N§omca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor ibav rozsahu dohodnutom v zmluve.

CAST II1.

Prava a povinnosti ng omcu

1. Nomca je oprévneny pouzivat’ vec spdsobom stanovenym v zmluve, primerane povahe a
uréeniu veci. Prenajimatel’ je opravneny vyZadovat’ pristup k veci za t¢elom kontroly, ¢i
ndomca pouziva vec riadnym sposobom.

2. Ngomca je povinny pouzivat’ vec len v pripade, Ze satak dohodlo, alebo Ze nepouzivanim by
sa vec znehodnotila viac neZ jej pouzivanim.
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3. Ak dangjomcavec do podnajmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstUpit’ o
zmluvy.

4. N&omca je opravneny robit’ naveci zmeny len so siihlasom prenajimatel’a. Uhradu s tym
spojenych nakladov mdze ngomcavyZadovat’ lenv pripade, ak sak tomu prenajimatel’
zaviazal. Ak prengjimatel’ sihlasil so zmenou, ale nezaviazal sa na Uhradu nékladov, moze
ngjomca po skonceni ngjmu vyzadovat’ protihodnotu toho , o ¢o sa zvySila hodnota veci.

5. Ak ngomca vykonazmeny naveci bez sthlasu prengjimatel’a, je povinny po skonéeni ngjmu
uviest’ vec na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku vykonavanych zmien na veci
hrozi prenajimatel’ovi znatna skoda, je prengjimatel’ opravneny odstdpit’ od zmluvy.

6. Ngomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potreby oprév, ktoré
mé& vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ngjomca za tym spdsobent
Skodu a nema néroky, ktoré by mu ina¢ patrili pre nemoznost’ alebo obmedzenli moznost’
pouZivat’ vec pre chyby veci, ktoré neboli prenajimatel’ovi véas ozndmené. Ngomca je
povinny znéSat’ obmedzenia v pouZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprév a udrZovanie Veci.

7. Ak ngjomcavynaloZi navec ndklady pri oprave, ktordje povinnostou prenajimatel’a, ma
narok na ndhradu tychto nékladov, pokial’ sa oprava vykonala so sihlasom prenajimatel’a,
alebo ak sa prenajimatel’ nepostaral o opravu bez zbytoéného odkladu, hoci mu jej potreba bola
oznamena. In& mbZe ngjomca vyZadovat’ len to 11, 0 ¢o sa prenajimatel’ obohatil.

8. N&omcaje povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla Skoda. Je povinny dat’ vec poigtit’,
len ak to stanovi zmluva.

CAST V.

N& omné

Ngjomca je povinny platit’ n§omné podl'a zmluvy.

2. Prenajimatel’ nehnutel’nosti mé na zabezpecenie n§jomného zalozné pravo k hnutel’nym
veciam, ktoré sl na prenajatej veci a patria ngomcovi alebo osobam, ktoré Ziju v spolo¢ne
domécnosti, s vynimkou veci vylu¢enych z vykonu rozhodnutia.

3. Ak saveci odstrénia skér ako ich spisal stidny vykonavatel’ , zalozné prévo zanikne, ibaze by
boli odstrénené na Uradny prikaz aprenajimatel’ oznami svoje pravanasiude do 6smich dni
od vykonu. Ak sa ngjomca stahuje, alebo sa veci odstranuju, hoci ndjomné nie je zaplatené
alebo zabezpecené, mbZe prenajimatel’ veci zadrzat’ na vlastné nebezpecenstvo, do 6smich dni
vSak musi Ziadat’ o slpis sudnym vykonévatel'om, alebo musi veci vydat'.

4. N§omca nie je povinny platit ndjomné, ak pre chyby veci, ktoré nespdsobil, nemohol
prengjatu vec pouzivat’ dohodnutym spésobom, alebo ak sa 0 spdsobe pouzivania nedohodol
primerane povahe a uréeniu Veci.

5. Prévo na odpustenie alebo poskytnutie zl'avy z ngjomného sa musi u prenajimatel’a uplatnit’
bez zbytocnych odkladov. Ak sa neuplatni do Siestich mesiacov odo dna, ked” dodlo ku
skuto¢nostiam zakladajucim toto pravo, pravo zanikne.

6. Nazaklade vyhlésky ¢. 585/1990 Zb. vydane] Federdinym ministerstvom financii
aMinisterstvom financii Slovenskej republiky o cenovej regulacii ngjomného z nebytovych
priestorov , Mestské zastupitel’stvo schvalilo vysky priplatkov za uzivanie nebytovych
priestorov podr'a jednotlivych zon v meste s prihliadnutim na atraktivitu prostredia alebo
vyhodnost’ polohy nebytového priestoru takto:

=

M estska lokalita: ZvySenie zdkladng sadzby o:
1. Maridnske ndmestie ¢.1 od 0 % do 200 %
2. Marianske a PaleSovo namestie od 0 % do 50 %
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CAST V.

Skonéenie ngimu

Ak sa prengjimatel’ nedohodne inag, ndjom sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

2. Ngjomnu zmluvu dohodnutt na dobu neurc¢it mozno zrusit, ak medzi prenajimatel’om
angomcom nedéjde k dohode, len vypovedou.

3. N&omca je opravneny kedykol'vek odstUpit’ od zmluvy, ak mu prenajaté vec bola odovzdana
v stave nespbsobilom na dohodnuté alebo zvycajné pouZivanie, alebo ak sa stane neskor — bez
toho aby ngjomca porusil svoju povinnost’ — nespbsobilou na dohodnuté alebo zvycajné
pouZivanie, ak sa stane neupotrebitel’nou, alebo samu odnime taka ¢ast’ veci, Zze by satym
zmaril Gcel zaujmov.

4. Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ngjomca napriek pisomnej vystrahe
prenajatl vec pouZiva, alebo ak pouZivanie veci trpi takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda. Ak nejde o byt alebo o nebytovy priestor, méze
prengjimatel’ takisto odstUpit’ od zmluvy, ak ngjomca, hoci napomenuty, nezaplatil splatné
ngomné ani do splatnosti dalSieho ngjomného, aak je tento ¢as kratsi ako tri mesiace, do
troch mesiacov, alebo ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie treba prengjattl vec uvornit’
prisluSnému organu.

5. Ngomné zmluva zaniké zni¢enim prengjatej veci.

6. Ak dojde k zmene vlastnictva k prenajate] veci, vstupuje nadobldatel’ do pravneho postavenia
prengjimatel’a a ndjomca je opravneny zbavit’ sa svojich zavazkov voéi predodému
vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamend alebo preukézana nadobldatel'om.

7. Ak dojde k zmene vlastnictva k nehnutel’'nej veci, mbZe z tohto dévodu vypovedat’ ngjomnu
zmluvu len n§omca, ato g vtedy, ak bola zmluva uzavretd na dobu urcitu; vypoved’ vsak
musi podat’ v najblizSom vypovednom obdobi, pokial’ ho zékon alebo dohoda stanovuje. Pri
zmene vlastnictva k hnutel’nej veci mdze zmluvu vypovedat’ aj nadobldatel’.

8. Pri podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skon¢enim ngmu a odovzdanim veci je ngjomca
nehnutel’nej veci povinny, pokial’ nie je dohodnuté in&e, umoznit’ zaujemcovi o prengjatie jej
prehliadku v pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. N§omcu nemozno prehliadkou
zbytoc¢ne obt'azovat'.

9. Ak sangjom skon¢i, n§jomca je povinny vrétit’ prengjatl vec v stave zodpovedajicom
dohodnutému spdsobu pouZivania veci:
ak spbsob pouzivania nebol vyslovne dohodnuty, potom v stave, v akom ju prevzal,

s prihliadnutim na zvycajné opotrebenie.

10. Ak dodo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v désedku jej zneuZitia,
zodpoveda ngjomca g za Skody spdsobené osobami, ktorym umoZznil pristup k prenajatej veci:
nezodpoveda v3ak za ndhodu.

11. Néahrady sa mozno doméhat’ len do jedného mesiaca od vratenia prenajatej veci; in& narok
zanikne.

L

CAST VI.

Osobitné ustanovenia o podnikatel’skom najme hnutel’nych veci

1. Ak mavec, ktora bola prengjata, chyby, pre ktoré je nemozno riadne pouzivat’, alebo ktoré
také pouZivanie st’azuju, mariadne pouzivat', alebo ktoré také pouzivanie stazuji, ma ngomca
prévo na poskytnutie ingj veci slUZiacej tomu istému ucelu. Okrem toho ma pravo na
odpustenie ngjomného alebo na zl'avu z n§omného za ¢as, pocas ktorého nemohol vec pre jgj
chybu riadne pouzivat’ bud’ vébec, alebo len za stazenych podmienok.

2. Préavo na odpugtenie alebo na zl'avu z ngjomného treba uplatnit’ u prenajimatel’a najneskér do

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz
http://www.fineprint.cz

konca terminu, na ktory sa ngjom dohodol.

3. Ngjomca nezodpoveda za opotrebenie veci spdsobené riadnym pouzivanim.

4. Vzniknuté poSkodenie, stratu alebo znic¢enie veci je ngjomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi
bez zbyto¢ného odkladu.

5. Ak ngomcavréti vec po termine dohodnutom v zmluve, je povinny platit’ ngjomné az do
vratenia veci. Ak ngjomca s vratenim veci meskd, je povinny zaplatit’ aj poplatok z omeSkania.

CAST VILI.
1. V zmysle tohto nariadenia je mozné dojednat’ nové sadzby aj u ndjomnych zmllv uzavretych

pred U¢innost'ou tohto nariadenia.
2. Platnost’ tohto nariadenia je diom 1.7.1993

V Spisskom Podhradi dna 1.7.1993

Ing. FrantiSek Slebodnik
Primétor mesta Spisské Podhradie
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