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1. UVOD.

1.1. Zakladné udaje.

Nazov mesta: SpiSské Podhradie
Kod mesta: 543578

Kraj: PreSovsky samospravny kraj - 7
Okres: Levoca - 704
Pocet obyvatelov k 31.12.2019 3864

1.2. D6évody obstarania Zmien a doplnkov uzemného planu.

Dovodom obstarania Zmien a doplnkov ¢.4 uzemného planu mesta (dalej len ZaD ¢.4)
je zmenit a doplnit schvalend koncepciu rozvoja mesta Spidské Podhradie v sulade
s aktualnymi potrebami Uzemného rozvoja mesta. Pretoze v poslednom obdobi v suvislosti
s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi€nej vystavby organy mestskej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych uUzemi tam, kde sa to
povodnym rieSenim uzemného planu nepredpokladalo, alebo upresnenie niektorych uz
jestvujucich a navrhovanych lokalit. Preto sa mesto na zaklade posudenia a predbezného
preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov a stavebnikov rozhodlo pre
obstaranie Zmien a doplnkov uzemného planu mesta tak, aby zamyslané investicie zosuladili
s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, vratane
preverenia vazieb na urbannu Struktiru mesta pri reSpektovani a zohladneni principov trvalo
udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia, uzemnych systémov ekologicke;
stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.3. Hlavné ciele rieSenia ZaD ¢.4.
Hlavnym cielom rie$enia v lokalitach ZaD &.4 je aktualizovat zavaznu &ast UPN mesta,
t.j. aktualizovat regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania mesta, vymedzenie
funkénych pléch a uzemno-technické podmienky pre umiestfiovanie verejnoprospesnych
stavieb, zariadeni dopravného a technického vybavenia v grafickej atextovej Casti
v jestvujucich a navrhovanych funk&nych plochach v ramci katastralneho uzemia mesta.

1.4. Predmet a vymedzenie rieSeného uzemia.
RieSené uzemie pre uzemny plan mesta je vymedzené administrativno-spravnymi
hranicami mesta SpiSské Podhradie a Casti Katun, t. j. hranicou oboch katastralnych uzemi.
Lokalita €.2 - Navrhovana funk&na plocha verejnej statickej dopravy a dopravnych
zariadeni (Galova ul., (KN C p.&. 2077/4) ostava podla schvaleného UPN mesta a naslednych
ZaD, preto bola vypustena z navrhu rieSenia ZaD ¢&.4.

Lokality rieSené ZaD &.4 (vid.: schéma):

1 Nachadza sa v zastavanom uzemi v samostatnej lokalite ,Na tehelni“ v severnej Casti
(Galova ul.). Od zastavaného uzemia mesta je oddelena dialnicou a cestou I. triedy.
a/ Zmena navrhovanej funk&nej plochy vyroby, skladového hospodarstva a technickej
infrastruktury na funkénu plochu Sportovo-rekreaéného arealu s chovom koni a izolacnou
zelenou s celkovou plochou 0,3 ha z toho max. plocha pre zastavanie je 0,13 ha (40%
z 0,3 ha).b/ Zmena navrhovanej funkénej plochy vyroby, skladového hospodarstva
a technickej infrastruktury na funkénu plochu zahradkarskej lokality.
¢/ Zmena jestvujucej plochy ornej pddy na polyfunkénu plochu byvania s plochou vyroby,
vyrobnych sluzieb a skladového hospodarstva hygienicky vhodnych do obytnej zény
(RD+PV).

Dopravne je lokalita napojena jestvujucou obsluznou komunikaciou navrhovanou na
rekonstrukciou (C2 MO 7,5/40). Pozdiz jestvujucej obsluznej komunikacie je navrhovany
jednostranny chodnik pre chodcov. Navrhované su trasy vodovodu a kanalizacie napojené
na jestvujuci systém vodného hospodarstva.
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Nachadza sa na severnom okraji zastavaného uzemia v lokalite ,Pivovar®. RozSiruju
sa navrhované funkéné plochy byvania pre rodinné domy a zahradkarskej lokality. Zaroverni
sa upravuje trasovanie obsluznych komunikacii s technickou infrastrukturou a polyfunkéné
plochy rekreano-Sportovej vybavenosti, verejnej a izolaénej zelene. Predpokladany
navrhovany pocet pozemkov byvania (RD) sa zvysi o 38 na 58 parciel.

Dopravne je lokalita napojena v smere vychod-zapad na jestvujuci komunikaény
systém navrhovanou obsluZznou komunikaciu (C2 MO 7,5/40). Navrhované su nové trasy
kompletnej technickej infrastruktury so samostatnou dazdovou kanalizaciou.

Lokalita je limitovana ochrannymi pasmami dialnice, vodovodu a elektrického VN
vedenia.

Nachadza sa na severozapadnom okraji zastavaného uzemia (Hviezdoslavova ul.).
Pbvodne navrhovana obsluzna komunikacia je zmenena na chodnik pre chodcov
a ugelovi komunikaciu v dizke priblizne 30m (KN C p.&. 1785/1 a 1785/14).

Nachadza sa v severozapadnom okraji centralnej Casti mesta (Galova ul., KN C p.¢. 1049).
Navrhuje sa zmena jestvujucej funkcie byvania v rodinnom dome na polyfunkénu funkciu
byvania a obdianskej vybavenosti (RD+OV).

Jestvujuci objekt je pamiatkovo chraneny.

Nachadza sa v juznej centralnej Casti mesta (Marianske nam., KN C p.¢. 13/1). Navrhuje
sa zmena jestvujucej funkcie byvania v rodinnom dome na polyfunkéna funkciu byvania
a obcianskej vybavenosti (RD+OV).

Nachadza sa v juznej Casti mesta (KN C p.¢. 1312; 1313; 1316; 1317; 1320; 1321).
Navrhuje sa zmena navrhovanej funkcie byvania v rodinnych domoch na polyfunkénu
funkciu rekreacno-Sportovej a obCianskej vybavenosti (RS+0V).

Cast zemia sa nachadza v mestskej pamiatkovej zéne.

Nachadza sa v juznej Easti zastavaného Uzemia mesta. Zmenou sa upravuje navrhované
trasovanie obsluznej komunikacie a prifahlych funkénych pléch podla jestvujlicej trasy
kanalizaéného zbera¢a DN 600.

Nachadza sa v juznej Casti mesta na ploche TTP a rekultivovanej skladky pri jestvujucom
arealy COV (Stefanikova ul., KN C p.&. 1923/5; 1923/7; 1923/8).

a/ Navrhuje sa zmena funkénych pléch vyroby, skladového hospodarstva, technickej

infratruktury a TTP na plochy byvania v rodinnych domoch a zahrad (6 pozemkov).

b/ Zmena dopravnej koncepcie napojenia mesta na trasovanie rezervy cesty 11/547.

Lokalita je limitovana ochrannym pasmom COV (100m).

Nachadza sa v juznej €asti mimo zastavaného uzemia pri ceste 111/3212 smerom na Katun
(M3jova ul.). V uzemnom plane je lokalita uréena ako nezastavana plocha na ornej pode
(KN E p.C. 3343; 3344; 3345; 3346; 3347; 3348; 3349/1,2; 3350). ZaD ¢&.4 sa navrhuje
funkéna plocha Sportovo-rekreacného arealu s chovom koni a plochou izolaénej zelene.
Celkova plocha aredlu je 5 ha z toho max. plocha pre zastavanie je 1,6 ha (25% z 5 ha).
Pozdiz cesty lll. triedy k lokalite .11 je navrhovany chodnik pre cyklistov a chodcov.

Dopravne je napojena na cestu lll. triedy cez navrhovanu plochu parkoviska.
Navrhované su rozvody vodovodu, STL plynovodu a kanalizacie napojené na jestvujuce
siete. V pripade napojenia na verejnu kanalizaciu je nutné riesit' v areali Cerpaciu stanicu
s tlakovou kanalizaciou. Navrhované NN siete su napojené na trafostanicu T3 (prestavba
na kioskovu s vykonom 630 kVA).

Lokalita sa nachadza v ochrannom pasme mineralnych véd Il. stupfia a Cast' lokality

v pasme cesty lll. triedy.
Nachadza sa v juznej &asti mimo zastavaného Uzemia pozdiz Kléovského potoka pri ceste
[11/3212 smerom na Katun (Majova ul.). V uzemnom plane je lokalita uréena ako
nezastavana plocha na ornej péde a plochach TTP (KN C p.&. 1982/1,2; 1983/4; 1985/4;
E p.¢. 3301/1; 3302/1; 3303/1) ZaD ¢&.4 sa navrhuje funkéna plocha viacucelovej vodne;j
nadrze (6 ha) s nezastavanou (volnou) plochou Sportu a rekreacie. Pri ceste lll. triedy je
navrhované zachytné parkovisko. Pre vodnu nadrz je vypracovany Zamer pre zistovacie
konanie (ISPO s.r.o., 2019).
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Regulativ pre funkciu vodnej plochy umoziuje rieSit objekty ob&erstvenia so socialnym
zariadenim pre navstevnikov (max. do 50 m? zastavanej plochy), ktoré budu
odkanalizované do Zumpy resp. domovej (malej) COV s recipientom Kl&ovsky potok.

Lokalita sa nachadza v ochrannom pasme mineralnych véd Il. stupria a v miestnom
biocentre - aluvium Kl¢ovského potoka.

12 Navrh cyklistického chodnika ktory spaja jestvujuce parkovisko pod SpiSskym hradom
na zapadnej strane s navrhovanym parkoviskom na jeho vychodnej strane. Trasa
cyklistického chodnika je vedena okrajom zastavaného Gizemia mesta a pozdiz ciest I. a Ill.
triedy.

13 Navrh parkoviska s rezervou pod SpiSskym hradom — pri Sobotisku vedla cesty I11/3215
(KN E p.C. 2136; 2137). Navrhovany doplnujuci objekt obcerstvenia so socialnym
zariadenim pre navétevnikov bude odkanalizovany do Zumpy resp. domovej (malej) COV.
Napojenie doplfiujuceho objektu (cca 515 m.n.m) na verejny vodovod je z VDJ Pod hradom
(495 m.n.m) vytlaénym rozvodnym potrubim s tlakovou stanicou.
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1.5. Spésob vypracovania ZaD uzemného planu mesta.

ZaD ¢&.4 su obstarané a vypracované podfa ustanoveni oddielu 7, §31 zakona
€. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novSich ustanoveni. Pri spracovani zmeny
uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni akceptované poziadavky vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu. Zmeny a doplnky uzemného planu su spracované
s vyuzitim platného Uzemného planu mesta v zneni jeho zmien a doplnkov a obstaravatelom
poskytnutych izemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju komplexného urbanistického navrhu, verejnej dopravne;j
a technickej infrastruktary, perspektivheho pouzitia pddneho fondu na nepofnohospodarske
uCely a verejnoprospesnych stavieb vm 1:2880 a m 1:5000. V ostatnych ¢&astiach
sU nezmenené, tak ako su uvedené vo vykresovej a textovej asti dokumentacie UPN.

Sprievodna sprava je vypracovana formou zmien, doplneni a Uprav textu jednotlivych
kapitol schvaleného Uzemného planu mesta v oblastiach rieSenia, ktoré sa vztahuiju
k predmetu rieSenia ZaD ¢.4. Text kapitol sprievodnej spravy, ktoré nie su predmetom rieSenia
dotknuté, zostava bez zmien. Graficka ¢ast dokumentacie je vypracovana formou ,priesvitiek"
na vyrezoch z vykresov z UPN mesta a jeho zmien a doplinkov.

1.6. Udaje o pouzitych podkladoch.

Pri vypracovani ZaD €.4 boli pouzité tieto podklady.

Zavazné podklady:

Uzemny plan PreSovského samospravneho kraja, 2019.

Schvaleny UPN mesta Spisské Podhradie (ARKA, spol. s.r.o. KoSice 2009).

ZaD &.1 UPN mesta Spi$ské Podhradie (ARKA, spol. s.r.o. Kosice 2011).

ZaD &.2 UPN mesta Spi$ské Podhradie (ARKA, spol. s.r.o. Kosice 2017).

ZaD &.3 UPN mesta Spi$ské Podhradie (BOSKOV, spol. s.r.o. Kosice 2019).

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Levod&a (spracovatel: SAZP

06/2012).

o Metodické usmernenie MDVRR SR odboru Uzemného planovania k zabezpedeniu
plnenia uznesenia vlady SR &. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé désledky zmeny klimy.

Dalsie podklady:

e Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 prijata uznesenim viady SR €.1033 z
31.10.2001, zavazna Cast bola vyhlasena Nariadenim vlady SR €. 528 / 2002, Zmeny
a doplnky KURS 2001, zavazna Cast bola vyhlasena Nariadenim viady SR &. 714/2011
dna 16.10.2011.

o Programové vyhlasenie vliady SR (2016-2020) za oblast’ dopravy.

e Koncepciu uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 20111 - ZaD &.1 KURS
2001 (uznesenim vlady SR €. 513/2011).

e Stratégia rozvoja SR do roku 2020 (uznesenim vilady SR &. 158/2010).

o Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktury SR do roku 2020 a Operaény program
Integrovana infrastruktura na roky 2014-2020.

e Technické podmienky. Prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku
2040 (TP 07/2013).

o Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR (uznesenie vlady
SR €. 223/2013).

e Poziadavky mesta a investorov vo funkénom vyuZziti a priestorovom usporiadani lokalit,
ur€enych uznesenim Mestského zastupitelstva v SpiSskom Podhradi z iniciativy
a zamerov investorov a ob&anov v zastavanom uzemi mesta.
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o SpiSské Podhradie viacucelova vodna nadrz, (ISPO s.r.o., 2019, Zamer pre zistovacie
konanie).

e Situacia vodovodu pre potreby MsU Spisské Podhradie (PVS, a.s., Poprad, 2019).

e Generel IBV Tehelfa — Vodné hospodarstvo (PVS, a.s., Poprad, 2019).

Obytny subor Svaty Martin-Na Tehelni, situacia vodovodnej a kanalizaCnej pripojky

(Projektova kancelaria, SNV, Ing. Gavalierova, 2020).

IBV Pivovar Il., Situacia — inzinierske siete (ESKol s.r.0., 2020).

IBV Pivovar Il., Silnoprudové elektrické rozvody (EL PRO KAN, 2020).

Parkovisko pod Spidskym hradom — pri Sobotisku (SpiSprojekt, s.r.o. 2019).

Samoobsluzna autoumyvarka — situacia.

Mapové podklady.
Pre vypracovanie uzemného planu mesta boli z Geodetického a kartografického ustavu
Bratislava, ziskané nasledovné mapové podklady:

e Zakladna mapa SR (ZM 10) v m 1:10 000, v rozsahu celého katastra obce.

o Vektorova mapa KN v rozsahu k.u. SpiSské Podhradie a Katun.

¢ Bonitované podno-ekologickej jednotky (BPEJ) v katastralnom uzemi - webova stranka
Vyskumného ustavu pdOdoznalectva a ochrany pbédy ako informativny zdroj
www.podnemapy.sk.
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2. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY.

2.1. Paody.

*Pévodny jext UPN mesta a néslednych ZaD sa nemeni.

2.2. Struktura a vymera pody v katastralnom uzemi.
*Pévodny text UPN mesta a néslednych ZaD sa nemeni.

2.3. Polnohospodarske vyrobné arealy.

*Pévodny text UPN mesta a naslednych ZaD sa nemeni.

2.4. Zaber polnohospodarskej pody.

*Pévodny text UPN mesta a naslednych ZaD sa doplfia.

V zaberoch &.2, 7, 55, 74, 81, 86 (vid’: tab. ¢.1) na ktory bol udeleny sthlas k navrhu budtceho
mozného pouZitia polnohospodérskej pody sa meni alebo doplfia névrh funk&ného vyuzitia:

Cislo zaberu funkcia pévodna __ funkcia navrh poznamka
2 PV R,S,vVZ,Z
7 VZ VZ,D
74 B (O)VAS
86 D D,B z toho B-0,063ha

Pri zabere ¢.86 sa z funkéného vyuZitia pre dopravu odcleriuje 0,063 ha na byvanie a ¢ast
(0,167 ha) je navrhovana na zru$enie.
Pri zaberoch ¢. 565 a 81 (navrhovana komunikacia) sa meni trasovanie zaberu PP.

Pri navrhovanych lokalitach v ZaD &.4 UPN mesta sa zaberana najkvalitnejsia poda v zéberoch
C. 112az 119 v k.. Sp. Podhradie. Z tohto dévodu v zmysle zakona o ochrane pédy a nariadenia viady
€.58/2013 Z.z., pri trvalom zabere polnohospodarskej pbédy v predmetnych zaberoch vznika pre
stavebnika povinnost platenia odvodov.

Pri zabere ¢.116, na ktorej sa navrhuje Sportovo-rekreacny areal s chovom koni je rieSeny zaber
PP iba na predpokladanych plochach zastavby, statickej dopravy a izolacnej zelene. Plochy uréené pre
vybeh koni sa nezaratavali do mozZného zéberu PP.

Zaber ¢. 119 je navrhovany pre viacucelovi vodnu nadrz.

Vyhodnotenie zéberov PP v ZaD &.4 UPN mesta:

Celkovy zaber v k.u. SpiSské Podhradie 19,632 ha
z toho zéber polnohospodarskej pédy v ZU 0,157 ha
z toho zéber polnohospodarskej pédy mimo ZU 18,519 ha
Celkovy zaber PP v k.u. Spisské Podhradie 18,676 ha
z toho zéber najkvalitnejsej polnohospodarskej pédy v ZU 0,018 ha
z toho zéaber najkvalitnejsej polnohospodarskej pédy mimo ZU 4,623 ha
Celkovy zaber najkvalitnejSej PP v k.u. Spisské Podhradie 4,641 ha

(*vid.: nasledujuca tabulka ¢.1)

2.5. Prehlad skupin bonitovanych poédno-ekologickych jednotiek (BPEJ)

v katastri mesta.
*Pévodny text UPN mesta a naslednych ZaD sa nemeni.

3. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA LESNYCH
POZEMKOV.

*Pévodny text UPN mesta a naslednych ZaD sa nemeni.
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Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu V zastavanom a mimo zastavaného Gzemia tabul'ka ¢€.1
E . : zaber PP v zaber PP mimo a
& Katastralne navrh iz bt s zastavanom Gzemi | zastavaného Uzemia | & 5 | « 4
o P funkéného _ kultara % S | &4 poznamka
S uzemie vyuzitia \/ llike) Kupi v kupi vy S0 | D,
] zastavanom | zastavaného | spolu S ,qua a | vymera | S ’uplna a ymera N
Nt : a p . kéd BPEJ v ha kéd BPEJ v ha
uzemi uzemia
112 | Sp. Podhradie B,PV 0,157 0,157 | orna p6da | 5-0865212 | 0,018 0,018 | 1
7-0869442 | 0,139 0,139 | 1
113 | Sp. Podhradie B,D 0,904 0,904 | orna pbda 7-0829442 | 0,904 0,904 | 1
114 | Sp. Podhradie D 0,342 0,342 TTP 6-729202 0,336 0,336 | 1
115 | Sp. Podhradie B,D 0,359 0,359 TTP 6-729202 0,038 0,038 | 1
116 | Sp. Podhradie | RS,D,Z 2,080 2,080 | orna pdda 6-729202 2,080 2,080 | 1
117 | Sp. Podhradie D 0,625 0,625 | orna poda 6-729202 0,625 0,625 | 1 | cyklochodnik
118 | Sp. Podhradie D 3,797 3,797 | orna pdda 6-729202 0,561 0561 | 1
TTP 8-0794003 | 0,186 0,186
9-0882782 | 0,321 0,321
7-0869512 | 2,177 2,177
5-0769312 | 0,552 0,552
119 | Sp. Podhradie VP 9,330 9,330 | orna pdda 5-0769312 | 0,431 0,431
TTP 7-0869512 2,742 2,742
8-0794003 | 6,009 6,009
9-0882782 | 0,148 0,148
120 | Sp. Podhradie D 1,019 1,019 | orna pdda 8-0887412 | 0,140 0,140 cyklochodnik
8-0887423 | 0,223 0,223
8-0887523 | 0,197 0,197
7-0887323 | 0,449 0,449
121 | Sp. Podhradie D 1,019 1,019 | orna poda 7-0887323 | 0,400 0,400
Spolu 0,157 19,475 19,632 0,157 18,519 | 18,676
Legenda: B Byvanie R Rekreacia
D Doprava S Sport
PV Vyrobno-podnikatelské aktivity, skladové hospodarstvo z Zahradkarska lokalita
ov Obcianska vybavenost VP Vodné plocha
7-0870433 NajkvalitnejSia PP podfa kédu BPEJ \V/4 Verejna zelen
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