V Seobecne zavazné nariadenie ¢. 1/1998
O prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov mesta
Spisskeé Podhradie

V zmysle 8§ 4 a8 11 zé&kona SNR ¢. 481/92 Zb. o obecnom zriadeni, 8 9 zékona SNR
¢. 138/ 1991 Zb. o majetku obci /v zneni zmien a doplnkov/, z&kona NR SR ¢. 182/1993 Zb.,
zékona NR ¢. 151/1995 Z.z. azékona 158/1998 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov a Ob¢ianského zakonnika sa Mestské zastupitel’stvo v Spisskom Podhradi uznieslo
natomto v3eobecne zavéznom nariadeni o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
mesta Spisské Podhradie.

§1

V &eobecne zavéazné nariadenie o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
Spisského Podhradia/d’alej len ,, nariadenie”/ upravuje spésob a podmienky prevodu
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch Spisského Podhradia/d’alej len
»mesta’/ avzgomné vzt'ahy medzi mestom a nadobudatel'mi bytov a nebytovych priestorov.

§2

1. Nariadenie sa vzt'ahuje iba na byty a nebytové priestory mesta, ktorych prevod vlastnictva
je pripustny v zmysle 8§ 16 z&konaNR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov.

2. Pre predg bytov a nebytovych priestorov podl'azékona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. sa
nevzt'ahuje vieobecne — zavazné nariadenie mesta Spisské Podhradie o povinnosti
fyzickych a pravnickych osdb pri predaji nehnutel’nosti na tizemi pamiatkovej zony i celého
mesta Spisské Podhradie, zo dna 1.7.1993.

3. Mesto ako vlastnik nehnutel'ného majetku vyluéuje z prevodu vlastnictva bytové priestory
VyuzZivané na nebytové Ucely.

§3
Nadobudatel'om bytu a nebytového priestoru sa mbze stat’ tergjSi ngjomca bytu a
nebytového priestoru, ktory je fyzickou osobou. K bytu sa musi previest’ g prislusny

spoluvlastnicky podiel na pozemku a na pril'ahlom pozemku, ak vlastnik domu je g vlastnikom
pozemkul.

§4
S prevodom vlastnickych prav v jednotlivych obytnych domoch, alebo v ich ucelenych

sekciéch, sazatne az vtedy, ked’ podiel zaujemcov o takyto prevod bude v&si ako 50 %
z celkového poctu ndjomcov obytného domu, alebo jeho ucelenej sekcie.
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§5

Mesto, ako vlastnik bytov méze umoznit’ vymenu bytov medzi ngjomcami do
zdmerom nésledného prevodu viastnictva aspon jedného z takychto bytov, ak:
al vymena nebude v rozpore so zaujmami a poZiadavkami mesta, vyplyvajucimi
predovetkym z plnenia ustanovenych platnych ngjomnych zmlav,
b/ Ziadatelia o vymenu bytov pri doteragjSom ich uzivani nekonali v rozpore
s prislusnymi ustanoveniami Obcianského zékonnika a dalSimi zakonnymi normami
tykajucimi sa uzivaniaim prenajatého majetku mesta,
¢/ aspon jeden zo Ziadatel'ov riadne uzival byt v zmysle platnej n§omnej zmluvy
a ustanoveni Ob¢ianského zakonnika a ide o vymenu bytu v obytnom dome, alebo jeho
ucelenegj sekcie s predpokladanym nadpolovi¢nym podiel odpredanych bytov. Toto
ustanovenie je platné aj v pripade pripravy prevodu vlastnictva, vysledkom ktorého bude
zmena vlastnickych préav k nadpolovi¢nej vacsine bytov v obytnom dome alebo v jeho
ucelengj sekcii.

§6

1. Proces prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov sa méze zatat’ len na
z&klade pisomnej Ziadosti ngjomnika.

2. Ziadost o prevod vlastnictva bytu a nebytového priestoru sa podava na Mestsky Urad
v Spisskom Podhradi.

3. Ziadost' o prevod vlastnictva musi obsahovat’ najmé:
al meno, priezvisko arodné ¢islo Ziadatel'a
b/ identifikéciu bytu alebo nebytového priestoru, ktory Ziada previest’ do svojho
vlastnictva
c/ odvolanie sa na doklad opraviujuci dotergiSie uzivanie bytu alebo nebytového
priestoru, o prevod vlastnictva ktorého Ziada
d/ adresatergjSieho trvalého bydliska
e/ prehlasenie o zadmere vstupu do spolo¢enstva vlastnikov bytov v dome alebo
0 zdmere uzavriet zmluvu o vykone spravy bytu alebo nebytového priestoru sinou
prévnickou osobou /sprévcony.

4. Ziadatel' bude mestom pisomne informovany o spdsobe rieSenia jeho Ziadosti
Najneskér do 30 dni odo dia dorucenia. Tato lehota neplynie, ak Ziadost’
neobsahuje v&etky predpisané naleZitosti. Nelplna Ziadost’ sa Ziadatel'ovi v lehote 30
dni vréti na doplnenie.

5. Ak bola Ziadost’ doru¢ena pred diivom nadobudnutia U¢innosti tohto nariadenia
a pritom obsahuje v3etky predpisané naleZitosti, za den dorucenia sa povaZzuje den
Gcinnosti tohto nariadenia.

6. Prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov sa bude rieSit’ podl’a obytnych
domov alebo ich ucelenych sekcii. S prihliadnutim na predchédzajlce ustanovenia
tohto nariadenia budl prednostne vybavené Ziadosti ngjomcov z obytnych domov
s ujasnenymi pravami k pozemku a vé&csim podielom Ziadatel'ov o prevod viastnictva
ako v inych obytnych domoch, alebo ich ucelenych sekciach.

7. Mesto mbZe zamietnut’ Ziadost’ o prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
Ziadatelom /ngjomnikon, ktori:
al preukézatel’ne hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajlce z n§imu bytu, ngjma
tym, Ze nezaplatili ngjomné /alebo iné thrady/ za ¢as dIhSi ako 6 mesiacov atento
dih neuhradili v lehote 3 mesiacov odo dita pisomného upozornenia vlastnikom
alebo nim poverenym spravcom bytu alebo nebytového priestoru
b/ maju dva alebo viac bytov /okrem pripadu, Ze od nich nemoZno spravodlivo
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pozadovat, aby uzivali ibajeden byt/, pricom za vlastnika bytu sa povaZuje g vlastnik
rodinného domu, alebo jeho ¢asti umoziujlcej uzivanie v rozsahu porovnatel’nom s bytom

v obytnych domoch

¢/ neuzivaju byt bez véznych dévodov

d/ byt obsadili a uzivaju neoprévnene

€/ napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju dobré mravy v dome

f/ stavaju rodinny dom, preukazatel'ne idu takyto dom stavat’ alebo vlastnia stavebny
pozemok.

8. Ziadatel’ o prevod bytu potvrdzuje splnenie ustanoveni bodu 7 § 6 tohto nariadenia

podpisanim prislusného ¢estného prehlasenia. Uvedenie nepravdivych Gdajov sa povazuje
za zavadzanie predavajuceho aje dévodom na zruSenie zmluvy o prevode viastnictva bytu
a nebytového priestorul.

§7

Prevod vlastnictva bytu uZivatel'a, ktorému bol n§om bytu ukonceny s privolenim
sldu, a ktorého uvolnenie je viazané na zabezpecenie bytovej ndhrady, mdze mesto
umoznit’ inému zaujemcovi, ak tento preukaZze zabezpecenie bytovej ndhrady
vypovedanému ngjomcovi /podla § 712 Obcianského zakonnikal.

§8

Nagjomca nebytového priestoru, vlastnik a ngjomca bytu v dome maju préavo na
prednostny prevod nebytového priestoru do viastnictva. Prevod vlastnictva k nebytovému
priestoru do vlastnictva fyzickej alebo pravnickej osoby je mozny, len po
predchédzajicom stihlase spoloéenstva a ak spoloéenstvo nevznikd, vyZzaduje sa
predchédzajuci stihlas nadpoloviéne) vacsiny vaetkych vlastnikov bytov, nebytovych
priestorov angomcov bytov v dome.

§9

1. Preprevod bytu do vlastnictva doterajSiemu ngjomcovi sa cena ur¢i podla zdkona o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

2. 'V pripade vyZiadania znaleckého posudku néklady na jeho vypracovanie idu natarchu
Ziadatel'a o vypracovanie posudkul.

3. Cena pri prevode nebytového priestoru sa uréuje podl'a vyhlasky ¢. 608/1992 Zb. a
Vyhladky &. 265/1993 Z.z. /z 1.12.1993/, ktorymi sa meni a dopiia vyhlaska &. 465/1991 Zb.

4. Pri prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru uhradi nadobudatel’ po podpisani
Zmluvy o prevode vlastnictva uhradi v hotovosti minimalne 15 % z kdpnej zmluvy bytu,
zostavajucu cast’ ceny uhradi v pravidelnych, beztro¢nych splétkach do 10 rokov odo dia
podpisania zmluvy o prevode viastnictva bytu alebo ateliéru.

5. Predavajuci pri priaznivejSom — zrychlenom spdsobe Uhrady kupnej ceny poskytne
Nasledovné zl'avy z ceny bytu a nebytového priestoru :
al zniZzenie kUpnej ceny bytu 0 10 %, ak kupujuci pri podpisani kipnej zmluvy uhradi
70 % z ceny bytu alehota na splatenie zostavajlcej casti ceny bytu ostéava jeden rok.

6. Kupna cena pozemku sa uhradzav celku pri podpisani zmluvy pri prevode vlastnictva bytu
a nebytového priestoru. Na Uhradu ceny pozemku sa neposkytuju zl'avy.

7. Nauhradu kupnej ceny za prevod vlastnictva nebytového priestoru podl'aingj pravnej normy
ako zékona o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov sa ustanovia par. 9 tohto
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nariadenia nevzt'ahuju.

§10

1. Z finan¢nych prostriedkov ziskanych z predaja bytov a nebytovych priestorov mesto zriadilo
Fond rozvoja byvania mesta Spisské Podhradie.

2. Spbdsob tvorby a pouZzitie prostriedkov fondu, ako & d’alSie ustanovenia sul ur¢ené vo Fonde
rozvoja byvania mesta Spisske Podhradie.

811
1. Pocas Ucinnosti tohto nariadenia prevody vlastnictva bytov v zmysle zékona o vlastnictve
nebytovych priestorov nepodliehaju d’alSiemu schval’ovaniu mestskym zastupitel’stvom.
2. Prevod vlastnictva nebytovych priestorov v obytnych domoch podlieha schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom samostatnym uznesenim.
8§12
Na plynulé rieSenie Ziadosti o prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov mesta
Mestsky Urad v Spisskom Podhradi v spolupréci s Bytovym podnikom mesta Spisské Podhradie
vytvori potrebné podmienky.
§13
Mesto, ako vlastnika ¢asti bytov a nebytovych obytného domu alebo budovy, ktora nema

charakter obytného domu, v spolo¢enstve vlastnika bytov a nebytovych priestorov /d’alej len
»Spolocenstvo®/ zastupuje prislusny spravca bytov a nebytovych priestorov.

§14

Pri vacSinovom podiele vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome alebo
budove, ktora neméa charakter obytného domu, predsedu a podpredsedu spolocenstva
schval’'uje primator mesta.

§15
Ak v obytnom dome alebo budove, ktora nema charakter obytného domu, je zalozené
spolocenstvo amesto je vliastnikom majoritnej ¢asti nehnutel’nosti méze sprévca bytov
anebytovych priestorov prejst’ na spolocenstvo. Prechod sprévy na spolocenstvo schval’uje
primétor mesta po prerokovani v mestskej rade.

§16

Pre vol'né komunélne byty sa stanovuj osobitné podmienky prevodu vlastnictva.
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§17

Vorny byt je byt, ktory:

al doposial’ nemal Ziadného najomcu, resp. uzivatel’a,

b/ alebo doterajSi n§jomca alebo uZivatel’ sa spolocne so spolubyvajicimi, resp. spoluuzivatelmi
z vlastného osobného rozhodnutia vzdal d’alSieho uZivania bytu,

c/ alebo dotergjsi ngjomca alebo uzivatel’ bytu umrel, pricom byt s nim spolo¢ne nikto opravnene
neuzival,

d/ ngjom bytu bol opréavnenej osobe s privolenim stdu zruseny.

§18

1. Vorny byt mdze byt prengjaty alebo predany.

2. Vorny byt je urceny vylucne na predaj, ak sa nachadza v obytnom dome /sekcii/, kde je zaujem o
kUpu bytov u v&siny ngjomcov.

3. V ogatnych pripadoch savorny byt pondkne na prengjom.

§19

Prevod vlastnictva volného bytu sa ponukne Ziadatel'om o ngom bytu, ktory k datumu
nadobudnutia U¢innosti VZN ¢. 1/1998 boli evidovani ako opravneni Ziadatelia o prengjom bytu.

§20

Nadobudatel'om volného bytu zo Ziadatel'ov podl'a § 19 navrhuje bytova komisia Mestského
zastupitel'stva v Spisskom Podhradi. V takomto pripade prevod vlastnictva sa mdze vykonat’ len po
kladnom stanovisku bytovej] komisie Mestského zastupitel’stva v Spisskom Podhradi.

§21

Pre nadobudatel'ov volného bytu podl'a § 20 VZN sacena vor'ného bytu dojednava od vysky
30 % ceny vypocitanej podla vyhlasky ¢. 265/1993 Z.z. pre uchadzacov z tergSieho poradovnika na
pridelenie bytu.

§22

1. Ak ani jeden zo Ziadatel'ov podl'a § 19 neprejavil zaujem o prevod vlastnictva volného bytu,
vorny byt sa ponukne ostatnym zaujemcom z ob¢anov mesta Spisské Podhradie. V takom pripade sa
cena bytu dojednava vyberovym konanim s tym, Ze vyvolavacia cena sa stanovi od vy3ky 50 % ceny
vypocitang] podl'a vyhlasky 265/93 Z.z.

2. 'V tomto pripade sa spléatky kupnej ceny dojednavaju osobitne.
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§23

Ak o vorny byt nikto podla § 19 a § 22 neprejavil zaujem, volny byt sariadne prengme
podr'a rozhodnutia Mestského zastupitel’stva v Spisskom Podhradi, avsak s vyliéenim moznosti
prevodu vlastnictva tohto bytu na nového ngjomcu.

§24

Kupujuci uhradi nesplatent ¢ast’ ceny bytu alebo ateliéru zistenl podla zak. 151/1995 Z.z.
§ 18 ods. 1 v celej vy3ke, ak prevedie vlastnictvo bytu alebo ateliéru na ini osobu ako na
manzela, deti, vnhukov alebo rodi¢ov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode
vlastnictva tohto bytu na nového ngjomcu.

§25

1. Zmeny adoplnky tohto v3eobecne zavézného nariadenia schval'uje Mestské zastupitel’stvo
v Spisskom Podhradi 3/5 vacSinou pritomnych poslancov.

2. Toto vieobecne zavazné nariadenie bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v
Spigskom Podhradi dia 11.6.1998.

3. Schvalenim tohoto v3eobecne zavazného nariadenia sa rusi vseobecne zavazné nariadenie
4/1994 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov mesta Spisské Podhradie —
doplnok ¢. 1, schvalené MZ dia 24.11.1995.

4. Toto vieobecne zavazné nariadenie bolo zverejnené vyvesenim na Gradnej tabuli MsU dia
15.6.1998.

Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo zvesené z Uradnej tabule diia 30.6.1998.
Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda U¢innost’ dina 1.7.1998.

V Spisskom Podhradi dna 11.6.1998

Ing. FrantiSek Slebodnik
primétor mesta
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